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TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C.5 UZEMNIHO
PLANU OBCE RYNHOLEC

a) Postup pri porizeni uzemniho planu

Bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednavani tzemniho planu.

b) Soulad navrhu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a

uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR

Uzemné planovaci dokumentace obce Rynholec je v souladu s republikovymi prioritami

Gzemniho planovani, které zmé&na Gzemniho planu piné respektuje. Uzemni plan vytvari

predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a stanovi podminky pro hospodarné vyuzivani

zastavéného Uzemi. Zmeéna toto pIné respektuje a navazuje na tuto koncepci zménou stavajici

zastavitelné plochy (BV4) a plochy prfestavby na jinou funkci, kterd bude lépe reflektovat
potfeby obce (Z1/SX).

Uzemni plan respektuje ,Politiku Gzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.7* (dle
usneseni vliady Ceské Republiky ze dne 7.2.2024 &.89) zejména nésledujici body z kapitoly

2. (podkapitoly 2.2), které jsou relevantni k navrhu fe$eni Zmény &.5 Uzemniho planu obce

Rynholec:

Republikové priority pro zajisténi udrzitelného

Respektovani Zménou ¢.5 uzemniho planu obce

rozvoje:

Rynholec

Bod ¢.14 - Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet

prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického
dédictvi.  Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury dzemi, struktury
osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie
a tradice. Tato uUzemi maji znacnou
hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s
potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v
jinych  pfipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak
citlivy pristup k vyvaZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly

Zména neméni koncepci Uzemniho planu, navrhuje
zménu funkéniho vyuziti jiz navrhované plochy pro
bydleni a navrhuje podminky vyuziti této plochy
v souladu se zajmy sidla Rynholec.
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zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a
uZitné hodnoty..

Bod €.14a - Pri planovani rozvoje venkovskych tuzemi a
oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi  zohlednéni  ochrany  kvalitni
zemédelské, predevsim orné pady a
ekologickych funkci krajiny.

Pfi zméné nedochazi k novym zabortim pidniho fondu.
Neni zasah do krajiny.

Bod ¢€.15 - Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni
urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel.

Zména ¢&.5 navrhuje zménu funkéniho vyuziti

¢aste¢ného brownfieldu, kvali moznosti vystavby
smiSené plochy s nizkym podilem bytovych doml a
prevazujicim podilem rodinnych domd do max. vySky
2NP, coz navazuje na naves a okolni zastavbu a nemél
by tak vzniknout negativni vliv na soudrznost obyvatel

a nebude dochazet k prostorové segregaci.

Bod ¢.16 - Pfi stanovovani zpusobu vyuZziti uzemi v
uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim fesenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a
poZadavki, které ve svych dusledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna
feseni uzemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s
jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Zména je feSena na podkladu pozadavku obce a ve
spolupraci s obci, pro lepSi moznost feSeni dané
plochy.

Bod ¢.19 - Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti

potencidlu a polyfunkéni  vyuZzivani
opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields pramyslového,
zemédelského, vojenského a jiného

pavodu, vé. uzemi byvalych vojenskych
Ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZzivani a
usporadani tuzemi usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych
zajmi na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména navrhuje zménu funkéniho vyuziti pro

brownfield navazujici na centrum sidla. Obec zde bude
feSit smiSené bydleni vsouladu s navaznosti na
centrum sidla.

Bod ¢€.20 - Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné
ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat  potfebna  kompenzacni
opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
planovaci &innosti, respektovat verejné
zdjmy  napf.  ochrany  biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany

Nejedna se o konflikini lokalitu.
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zvlasté  chranénych  uzemi, lokalit
soustavy  Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédeélského a lesniho pudniho fondu.
Vytvaret  dzemni  podminky  pro
implementaci a respektovani Uzemnich
systémi ekologické stability a zvysovani
a udrZovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni
volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvka prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvysovani a
udrZovani  rozmanitosti  venkovské
krajiny. 'V ramci dzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvaret podminky pro

vyuZiti prirodnich zdroja.

Bod ¢.27

Vytvaret podminky pro koordinované
umistovani vefejné infrastruktury v uzemi
a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury,
véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni  dopravni
dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regionainimi centry v tdzemi
tak, aby se diky mozZnostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepsovaly i
podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.
Pri uzemné planovaci éinnosti stanovovat
podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni,
vodni a letecké dopravy, vcetné siti
regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni
preshraniéni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve  vsech
regionech.

Zména nezasahuje do koncepce verejné infrastruktury.

Bod ¢.28

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat potfeby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostorti a verejné
infrastruktury  je vhodné resit ve
spolupraci  verejiného | soukromého
sektoru s verejnosti.

Zména navrhuje minimalni procento zelené v feSené
ploSse. Koncepce jejiho umisténi bude FeSena
v nésledné dokumentaci.
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Bod .30 - Uroveri technické infrastruktury, zejména | Zména nezasahuje do koncepce vefejne infrastruktury.

dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

Rozvojové oblasti a osy:

Resené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy.

Specifické oblasti:

Redené Uzemi se nachazi v SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni

problém ohrozeni Uzemi suchem

V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace Uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné
a zvysSovani jejich retenénich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZzenée pestré a clenité Kkrajiny, .
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokd
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Zména nema vliv na tento bod.

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturalizaci vodnich tokt a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajinég,

Netyké& se feSeni Zmény.

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodafeni se sraZzkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
uré¢enych pro zadrZovani a zasakovani vody,

Zmeéna v feSené lokalité navrhuje dostatecné procento zelené pro zasakovani.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvysovani odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvkd, napr.
vétrolamu, mezi, zasakovacich pasut a prikopu,

Netyka se lokality feSené zménou.

e) vytvaret uzemni podminKky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovéani novych
zejm. povrchovych zdroji vody,

Netyka se lokality feSené zménou.
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- f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) aZ e)
(pfip. navrhovat i dalsi vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu
v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.
Netyka se lokality feSené zménou.

Koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury

- Redené Gzemi lezi v misté koridoru E 18 pro vedeni VVN 400KV vymezeném v PUR
CR. Koridory pro dvoijité vedeni 400 kV Hradec-Vyskov, Hradec — Reporyje a Hradec —
Mirovka a ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Hradec, Vyskov, Reporyje
a Mirovka.

b.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Pro feSené uUzemi jsou vySSim stupném UGzemné planovaci dokumentace Zasady
tzemniho rozvoje Sttedoéeského kraje (ZUR St&K) vydané dne 7.2.2012, s nabytim Géinnosti
od 22.2.2012. Aktualizace ZUR StéK nabyla platnost 4.1.2024, Zména &.5 (izemniho planu
obce Rynholec se Fidi zasadami dle UpIného znéni po 1.,2.,3., 6., 7., 10. a 11. aktualizaci.

Z této dokumentace vyplyvaji pro feSené uzemi ukoly, které Uzemni plan pIné respektuje,
zejména v ramci nasledujicich u€elovych bodi majicich relativné konkrétni vztah k feSenéemu
Uzemi:

- obec se nachazi v ORP Rakovnik: Nové Straseci

- obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy.

- na Uzemi obce se nachazi E36 — koridor pro dvojité vedeni 400kV Hradec - Reporyje

- neleZi v trase rozvojovych dopravnich koridoru,

- neobsahuje konfliktni mista s negativnimi disledky na Zivotni prostfedi,

- neni ohroZena nepfiznivymi klimatickymi vlivy (zaplavova oblast atd.).

- Zuvedeného vyplyva, Ze obec Rynholec se nachazi ve stéZejni pozici a je
pfedpokladany jeji velky rozvo;.

- Pro Uzemi feSené uUzemnim pldnem a jeho zajmové uUzemi vyplyvaji z této
dokumentace pozadavky na respektovani nasledujicich Gzemné technickych
skutecnosti:

- Bilancované lozisko vyhradni Rynholec — Hofkovec 2 (3112900)

- Bilancované lozisko vyhradni Rynholec — Hofkovec — Pecinov (3113000)

- Bilancované lozisko vyhradni Rynholec — Hofkovec (3113600)

- Nové Straseci — Horkovec 1- jily, jily, zaruvzdorné pro ostfivo (3112800)

- Rynholec — Hotkovec 2 —jily, jily, Zaruvzdorné pro ostfivo (3112900),

- Rynholec — Horkovec2 — Balbin — jily, jily, zaruvzdorné pro ostfivo (3113900)
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- Bilancované lozisko vyhradni Rynholec 2— vychod (3222800)
- Prognozy schvalené Rynholec 2 — vychod (9227700)

- Dobyvaci prostory Rynholec (20056)
- Chranéna loziskova uzemi:

11290000 Rynholec — jily, jily zaruvzdorné pro ostfivo

22280000 Rynholec — vychod — jily, jily, zaruvzdorné pro ostfivo

- zelezniéni trat ¢. 120 Praha Chomutov

Ze ZUR Stredogeského kraje vyplyva, Ze Rynholec leZi v krajinném typu — ,Krajina

piiméstska U03*

ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou v tizemich odpovidajicich témto charakteristikam:

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym zastoupenim bydlent;

b) jeji Casti jsou dotéeny civilizaCnimi jevy;

ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v zemi a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho uzemi i centra
(center) osidleni; b) zmény vyuziti Gzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost

pro nemotorovou piepravu.

Vyhodnoceni jednotlivych kapitol ZUR StéK

Respektovani jednotlivych kapitol a vybranych
bodi  Zménou &.5 Uzemniho planu_obce
Rynholec

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

(01) Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceského kraje,
zaloZeny na zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi,
stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pri
Zpracovani uzemnich studii, dzemnich pland, regulaénich
plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti Gzemi.

(02) Vytvaret uzemni podminky pro zmény v uUzemi
souvisejici s umistovanim aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu dle platné Politiky Gzemniho
rozvoje a vyznamnych zaméri nadmistniho vyznamu k
naplnéni cild a opatfeni strategickych rozvojovych
dokumentu na urovni Stfedo¢eskeho kraje.

(04) Vytvaret tzemni podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy
nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Stara Boleslav, Neratovice, l?/’éany a blizkych
méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady. Rozvijet
sidelni, pracovistni a obsluznou funkci ostatnich center

(01) Zména &5 UPO Rynholec navazuje na
koncepci Uzemniho planu a fesi pouze jiné funkéni
vyuziti u jedné plochy.

(02) Realizace zaméru PUR, resp. jejich aplikaci na
podminky feSeného GUzemi uvadi pfedchozi kapitola
b) 1. ,Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR®
Oduvodnéni Zmény €.5 Uzemniho planu a zacatek
této kapitoly.

(04) Uzemni plén i jeho Zména podporuje
zachovani obce Rynholec jako solitérniho sidla,
stejné tak i pridruzenych obci.

(04a) Neni feseno Zménou ¢.5 UPO Rynholec
(04b) Neni feseno Zménou é.5 UPO Rynholec

(05) Neni feseno Zménou é.5 UPO Rynholec

(05a) Neni reseno Zménou é.5 UPO Rynholec.
Zména navazuje v tomto feseni na platnou UPD.
(06) Zména nenavrhuje lokality zptisobujici sriastani
sidel apodporuje zachovani struktury sidla
Rynholec prestavbou nevhodného brownfieldu
a definovani podminek vyuziti dle soucasné
struktury zastavby.

(07) Zména uzemniho planu respektuje koncepci
danou uzemnim planem, ve které jsou tyto body

ODUVODNENIi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU OBCE RYNHOLEC 15




osidleni, zejména ORP: Viasim, Sedi¢any, Céslav,
Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.
(04a) Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovani stavu
slozek zivotniho prostredi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvaret uzemni podminky pro postupné
sniZovani zatéZe obytného a rekreacniho uzemi hlukem a
emisemi z dopravy a vyrobnich provozi. Plochy pro
umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve
kterém Ize v budoucnu divodné predpokladat prekroéeni
platnych hygienickych limitG v dusledku umisténi a realizace
staveb dopravni, pripadné technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu.

(04b) Vytvaret uzemni podminky pro vysadbu zelené,
pfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené
pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou
ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

(05) Vytvaret uzemni podminky:
a) pro zkvalitnéni a rozvoj

- dopravni infrastruktury mezindrodniho
a republikového vyznamu,

— dopravniho propojeni spadovych center osidlent,

— systému dopravni obsluhy, zejména integrované
hromadné dopravy a Setrnych druhl dopravy
(Zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v ndavaznosti na
ostatni dopravni systémy kraje;

aglomeraéni okruh v Useku R7-Ri¢any jako silnici vy$si
tridy;

b) pro odstrariovani dopravnich zavad spojenych
s neZadoucim  omezovanim  plynulosti  dopravy
a snizovani bezpecnosti motorového i nemotorového
provozu, zejména v zastavéném uzemi;

(05a) Vytvaret podminky pro Feseni technické infrastruktury,
zejména pro umistovani a realizaci staveb pro dodavku
vody a Zzpracovani odpadnich vod tak, aby splriiovaly
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.
(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi.
Pritom se soustfedit zejména na:
a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;
b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizaé¢nich hodnot
sméfujici k udrZeni a zachovani nejvyraznéjsich jevi a
znaku, které vystihuji jedine¢nost a nezaménitelnost
charakteru uzemi;
c) zachovani a citlivé doplriovani obrazu sidel, s cilem
nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou; nové rozvojové plochy
nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo
ke srustani sidel a zvyseni neprachodnosti uzemi a
sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasach volné
d) ochranu a dalsi vyuzivani zdroji nerostnych surovin
(zejména vapenct a stavebnich surovin) s ohledem na
prirodni hodnoty Uzemi kraje a v souladu s ostatnimi
principy udrZitelného rozvoje

feseny a nijak je nenarusuje. Naopak dopliuje
nékteré podminky vyuZiti v dané plose tak, aby co
nejlépe nova vystavba navazovala na strukturu
obce.

(08) Neni reseno Zménou ¢.5. Rynholec neni
okrajovou ¢&asti a ma dobrou hospodarskou
zékladnu.

(09) Netyka se Zmény ¢&.5. UPO Rynholec.

ODUVODNENIi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU OBCE RYNHOLEC 16




(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj
osidleni a hospodarskych ¢innosti na uzemi kraje se
zamérfenim na:
a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné
funkce spadovych center osidleni;
b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a
jejich rekreacniho zazemi s odpovidajicim zastoupenim
verejnych prostranstvi; ploch vefejné zelené a
odpovidajici verejnou infrastrukturou;
c) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:
— prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch
urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a arealt
plvodni zastavby v zastavéném uzemi pred vystavbou
ve voiné krajiné;
— vzajemnou koordinaci tzemniho rozvoje velkych mést
a obci v jejich zazemi.
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a
turistiky vytvarenim podminek:
pro vyuZivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot
uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi respektovani
jejich nezbytné ochrany,
— pro rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s
vazbou na prilehla uzemi hl. m. Prahy a sousednich
kraji, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
— pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici
podptrné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
* podél fek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni
turistiky,
* ve vazbé na pési a cyklistické trasy nadmistniho
vyznamu,
v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem
rekreace u vody,
« v Uzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v
zazemi vyznamnych center osidlent,
v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy.

e) podporu hospodarského rozvoje a vznik novych
pracovnich pfilezZitosti, s preferenci ekonomickych
odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou, zejména
aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika);
f) doplnéni krajinnych prvka zvysSujicich ekologickou
stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukcni
funkce zemédélstvi (pudoochrannou, protierozni,
vodoochrannou, krajinotvornou);
g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi,
zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;
h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod,
prirozeného vodniho kolobéhu v tUzemi a schopnosti
Uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);
i) preventivni ochranu uzemi pfed soucasnymi i
predvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami pfirodniho a
antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat
negativni dopady mozZnych mimoradnych udalosti a
krizovych situaci na chranéné zajmy na uzemi kraje,
pricemz za chranéné zajmy jsou povazovany predevsim
Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.
(08) Vytvaret uzemni podminky pro realizaci rozvojovych
aktivit v oblastech s oslabenou strukturou osidleni a slabou
hospodarskou  zakladnou, v  okrajovych  ¢astech
Stfedoceského kraje v koordinaci se sousednimi kraji.
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(09) Podporovat rozvoj uzemnich a kooperacnich vazeb
okrajovych oblasti kraje s Uzemim sousednich kraju
Kralovéhradeckého, Libereckého, Pardubického,
Plzeriského a Jiho¢eského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s
cilem zlepseni dostupnosti a zkvalitnéni obsluznych funkci
spadovych center osidleni

B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENI
KRAJSKEHO VYZNAMU
(09a) Spole¢nymi poZadavky na ucelné a hospodarné
usporadani uzemi a ukoly pro uzemni planovani ve vsech
vymezenych rozvojovych oblastech a osdch jsou:
a) Pri vytvareni podminek pro zmény v uzemi
minimalizovat negativni dopady na pfirodni, kulturné
historické a civilizacni hodnoty uUzemi a vyuZivat
prileZitosti k posilovani stavajicich a vytvareni novych
hodnot.
b) Vymezovani novych ploch pro bydleni, rekreaci a
obcanskou vybavenost, vzdy véetné odpovidajici
verejné infrastruktury pfi uplatriovani téchto kritérii:
- preference lokalit dfive zastavénych nebo
devastovanych  Uzemi  (brownfields) a dosud
nevyuZitych ploch v zastavéném uzemi, véetné proluk
ve stavajici zastavbé;
- lokalit mimo zaplavova uzemi;
- zachovani prichodnosti Uzemi a prostupnosti krajiny
v migracnich trasach volné Zijicich Zivocicha.
¢) Uplatriovani téchto kritérii pri vyhledavani uzemi pro
vymezeni novych rozvojovych ploch pro ekonomické
aktivity: - vazba na vyznamna sidla ve strukture
osidleni;

- existujici nebo planovana vazba na nadfazenou sit
dopravni a technické infrastruktury;

- preference lokalit dfive Zzastavénych nebo
devastovanych uzemi (brownfields) a v prolukach
stavajici zastavby;

- lokalit mimo zaplavova uzemi;

— zachovani priichodnosti uzemi a prostupnosti krajiny
v migracnich trasach voiné Zijicich Zivo¢icha;

— minimalizace negativnich dopadl na centralni a
obytna uzemi sidel;

- provéfeni vhodnych limita rozlohy arealt, objemd i
vysky zastavby, podilu nezpevnénych (zelenych) ploch,
vzhledem ke konkrétnim uUzemnim a krajinnym
podminkam, krajinnému razu, vztahu k osidleni, k
rekrea¢nim hodnotam tuzemi’;

d) Provéreni rozsahu a zplsobu vyuZiti zastavitelnych
ploch, vymezenych v tzemnich planech obci s ohledem
na:

- stavajici kapacity a rozvojovy potencial souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a obcanské
vybavenosti obce

B.1 Rozvojova oblast dle PUR CR

(09a) Zména nema negativni dopady na hodnoty
v uzemi. Navrhuje plochu Z1/SX a P1/SX jako
plochu prestavby a vyuZiva tak brownfield v uzemi.
Respektuje dopravni koridory stanovené ZUR Stck.
Navazuje na koncepci tizemniho planu a v zasadé ji
neméni.

B.4
Rynholec neni souéasti rozvojové oblasti ani osy.
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B.2 Rozvojové osy dle PUR CR
B.3 Nadmistni rozvojové oblasti
B.4 Nadmistni rozvojové osy
B.5 Centra osidleni

C. SPECIFICKE OBLASTI
C.1 Specifické oblasti dle PUR CR
C.2 Specifické oblasti nadmistniho vyznamu

Obec Rynholec se nenachazi v téchto oblastech.

D. PLOCHY A KORIDORY VCETNE PLOCH A
KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A
UZEMNICH REZERV

D.1 Plochy a koridory dopravy

D.2 Plochy a koridory technické infrastruktury

D.3 Spolecné pozadavky na rozhodovani ve
vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace vlivi na Zivotni prostredi

D.4 Plochy a koridory USES

Na uzemi obce Rynholec se nenachazi dopravni
koridory.

Je zde vymezeny koridor E36, ktery je Zménou
respektovan.

E. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A
CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi
E.1 Pfirodni hodnoty uzemi kraje
(197) Pfirodnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi:
a) zvlasté chranéna uzemi ochrany prirody a krajiny19:
a.1) chranéné krajinné oblasti (CHKO) — Blanik, Brdy,
Cesky kras, Cesky raj, Kokofinsko — Machiv kraj,
Krivoklatsko;
a.2) narodni pfirodni rezervace, Karlstejn, Koda, Ve
Studeném, Vétrusicka rokle, Vodéradské buciny,
Zehuﬁsky rybnik, Tyrov, Velka Ples, Viznice, Libicky
Luh, Pochvalovska strari, Ctvrté, Drbakov — Albertovy
skaly, KnéZicky,
a.3) narodni prirodni pamatky Holy Vrch, Karik,
Klokocka, Mednik, Radou¢, Reckov, Zlaty kari, Slatinna
louka u Velenky, Klonk, Rybnicek u Horan, Kotyz,
Cikénsky dolik, V jezirkach, Bilichovské udoli, Cerné
rokle, Polabska c¢ernava, Hrabanovska Cc&ernava,
Dlouhopolsko, Hadce u Zelivky, Kopicacky rybnik,
Zehurisky rybnik;
a.4) pfirodni rezervace;
a.5) pfirodni pamatky;
b) lokality soustavy NATURA 2000 - evropsky
vyznamné lokality;
c) mokradni ekosystémy — mezindarodné chranéné
mokrady — Libéchovky a PSovky;
d) zdroje nerostnych surovin: - loZiska vapencl a
cementarskych surovin v Ceském krasu; - loZiska
Stérkopiskli vazana zejména na terasové uloZeniny
Vitavy a Labe; - ostatni loZiska vyhrazenych a
vyznamna loZiska nevyhrazenych nerosti dle
pfislusnych registri CGS Geofond:
e) vodohospodarsky vyznamna uzemi s velkymi
podzemnimi i povrchovymi zdroji pitné vody;

(197) Zména nerfesi pfirodni hodnoty krajského
vyznamu.

(198) Uzemni pldn chrani a podporuje pinéni
krajinnych funkci souvisejici s pfirodnimi hodnotami.
Skladebné soucasti USES (biocentrum, biokoridory)
byly vymezovany na zakladé rozmanitosti
potencialnich ekosystému v krajiné a jejich
prostorovych vztahu, aktualniho stavu ekosystémda,
prostorovych parametrii a spolecenskych limiti a
zamérd. Vymezené prvky uzemniho systému
ekologické stability trvale zajistuji biodiverzitu,
biologickou rozmanitost a rozmanitost ekosystému.
Pro umisténi a vymezeni biocenter a biokoridort
jsou vyuZity stavajici ekologicky stabilnéjsi casti
zdejsi krajiny. Prvky USES jsou lokalizovény s cilem
zajistit plnou funkénost krajiny i v dlouhodobé
budoucnosti. Zména tyto prvky respektuje.

ODUVODNENIi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU OBCE RYNHOLEC 19




f) pfirodni lé¢ivé zdroje a mineralni vody lazeriskych
mist Podébrady a Touseri;
g) krajinarsky hodnotna uzemi - krajinné pamatkové
z6ny Osovsko a Zehusicko; prirodni parky a prirodni
aspekty cilovych kvalit krajin;
h) vyznamné krajinné prvky mimo tzemi chranénych
krajinnych oblasti;
i) skladebné éasti USES;
k) lokality morfologicky a hydrologicky vhodné pro
akumulaci povrchovych vod (LAPV);
1) nejkvalitnéjsi zemédéliske pudy v klimaticky pfiznivych
regionech (Polabi, doini Povitavi).
(198) ZUR stanovuji tyto zdsady pro zajisténi ochrany
tuzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi:
a) respektovat ochranu vysSe uvedenych pfirodnich
hodnot
b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisgjicich s pfirodnimi hodnotami zejména:
- ochranu vodniho reZimu, vydatnosti a jakosti zdroji
povrchovych a podzemnich vod a prirodnich Iécivych
zdroji;
— minimalizaci zasah( do lesnich porostu, zejména na
uzemi chranénych krajinnych oblasti, prirodnich parki a
ve vodohospodarsky vyznamnych uzemich,
- minimalizaci zaboru nejkvalitnéjsi zemédélské pudy v
zavislosti na konkrétnich tzemnich podminkach uzemi,
— ochranu a rozvoj druhové a biotopové rozmanitosti
prirodné hodnotnych ekosystému.

c) pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v
krajinarsky hodnotnych tzemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

d) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v
souladu s ochranou krajinného razu. Prfi umistovani
ostatnich staveb a zarizeni, které mohou diky svym
plosnym parametram narusit pozitivni charakteristiky
krajinného razu20 tento vliv hodnotit studii krajinného
razu a negativni dopady eliminovat;

e) vedeni novych dopravnich staveb ve voiné krajiné
navrhovat pfednostné mimo zvlasté chranéna uzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy
a v pripadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a
prijmout nalezZita kompenzacni a eliminac¢ni opatfeni;

f) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych
tzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo
zastavéna uUzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky unosné vyuZiti
vodnich tokl k rekreacni a sportovni plavbé a
zabezpecit souvisejici zazemi (vefejna taboristé,
parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;
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g) podporovat rozvoj lééebnych lazni, respektovat
poZadavky na zajiSténi ochrany prirodnich lécivych
zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi;
h) vytvaret podminky pro setrné vyuZivani loZisek
nerostl s ohledem na pfirodni hodnoty uzemi kraje a v
souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje;

i) pri vytvareni lokalni trovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdroji;

j) pri feseni zmén vyuZiti tzemi a uprfesriovani tras
liniovych staveb minimalizovat viivy na dzemi pfirodnich
hodnot.

k) resit stfety dopravni a technické infrastruktury s
uzemnim systémem ekologické stability;

I) chranit Ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym
Upravam regulujicim vodni toky, odvodriovani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych
spolecenstev (slepa ramena, mokrady, Iluzni lesy,
brehové porosty, louky).

E.2 Kulturni hodnoty uzemi kraje

(199) Kulturnimi hodnotami uUzemi kraje se rozumi
pamatkové chranéna tzemi a objekty21:
a) kulturni pamatky zafazené do seznamu svétového
kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO - Kutna Hora
— Historické centrum, Chram sv. Barbory, Katedrala
Nanebevzeti Panny Marie v Sedlci; zamek a park
Priihonice;

b) narodni nemovité kulturni pamatky — BeneSov -
zédmek Konopisté, Cerné Budy - Sézavsky kléster, Hrad
Cesky Sternberk, Horovice - zdmek Hofovice, Karlstejn
- hrad Karlstejn, Tocnik - zficeniny hradi Zebrék a
Tocnik, Kovary - slovanské hradisté Budec, Lidice -
pamatnik Lidice, Kolin - kostel sv. Bartoloméje, Kourim
- méstské opevnéni, Cirkvice - kostel sv. Jakuba v
Jakubu u Kutné Hory, Kutna Hora - areal chramu sv.
Barbory, Kutna Hora - Vlassky dvir, Svaty Mikulas -
zdmek Kadina, Zleby - zamek Zleby, Kokorinsky Diil -
hrad Kokorin, Veltrusy - zamek Veltrusy, Vince - kostel
sv. Mikulase ve Vinci, Mnichovo Hradisteé - zamek
Mnichovo Hradisté, Libice nad Cidlinou - slovanské
hradisté Slavnikovel Libice, Brandys n. L.-Stara
Boleslav - areal kostela Nanebevzeti Panny Marie,
Brandys n. L.- Stara Boleslav - arealy kostell sv.
Vaclava a sv. Klimenta, zamek s parkem v Brandyse
nad Labem, Roztoky - Pfemyslovské hradisté v Levém
Hradci, Breznice - zamek Breznice, Pribram - kostel
Panny Marie s klasterem — Svata Hora, soubor
hornickych pamatek v Brezovych horach, Krivoklat -
hrad Krivoklat, Priihonice - park a zamek v Prihonicich,
Lhota - hradisté a keltské oppidum Zavist, Nymburk —
krematorium v Nymburce, Svaty Jan pod Skalou —
Poutni areal Svaty Jan pod Skalou s kostelem Narozeni
sv. Jana Krtitele se skalnim kostelem a jeskyni sv.
Ivana, Rakovnik — Sokolovna v Rakovniku, Mlada
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Boleslav — Stfedni strojni primyslova skola v Mladé

Boleslavi, Podebrady — Vodni elektrarna v
Podébradech; Lany - hrobka T. G. Masaryka na hrbitové
v Ladnech;

c) méstské pamatkové rezervace — Kolin, Kutna Hora;
d) méstské pamatkové zony — Naceradec, Sedlec —
Pré&ice, Beroun, Slany, Smeéno, Unhost, Velvary, Cesky
Brod, Kostelec nad éernymi lesy, Koufim, Tynec nad
Labem, Cdslav, Malesov, Nové Dvory, Rataje nad
Sazavou, Kostelec nad Labem, Mélnik, Mseno, Béla
pod Bezdézem, Benatky nad Jizerou, Mlada Boleslav,
Mnichovo Hradisté, Lysa nad Labem, Nymburk,
Podébrady, Brandys nad Labem, Ondfejov, Stara
Boleslav, Jilové u Prahy, MniSek pod Brdy, Breznice,
Novy Knin, RoZmital pod Tfremsinem, Rakovnik;

e) vesnické pamatkové rezervace — Trebiz, Dobrer,
Nosalov, Nové Osinalice, Olesno, MuZsky, Viska, Bosin,
Dobroviz, Drahenice;

f) vesnické pamatkové zony — Klesténice, Korno,
Morinka, Olesna, Losiny, Jestiebice, Lobec¢, Sitné,
Stfezivojice, Vidim, Vrbno, Brezinka, Kluky, Loukov,
Skalsko, Strehom, Pojedy, Sovenice, Vinice, Lensedly,
Debrno, Drahenice — Racany, Kojetin, Poresin,
Rousinov, Skryje;

g) archeologické pamatkové rezervace — Libodficky
mohylnik, Slavnikovska Libice, Levy Hradec;

h) krajinné pamdtkové zény — Osovsko a Zehusicko;

i) kulturné historické aspekty cilovych kvalit krajin.

(200) Kulturni hodnoty predstavuji dalsi vyznamné areély:
Dobfis (zamek a park), Lany (zamek a park), Vlasim (zamek
a park), Vrchotovy Janovice (zdmek a park), Zehusice
(zémek a obora), Svaty Jan pod Skalou, Okor.
(201) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zméndch v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pri realizaci rozvojovych zamérd v SirSim okoli
pamadtkové chranénych lzemi a objektl respektovat
kulturné  historické  hodnoty, chranit  historické,
architektonické a urbanistické znaky pamatkové
chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho obrazu;
b) pri umistovani staveb v okoli pamatkové chranénych
uzemi, areali a soubor( respektovat ,genius loci”
daného mista, v pfipadé pamatkové chranénych tzemi
se podminka vztahuje na tato uzemi;
c) chranit vizualni vyznam mistnich kulturnich a
historickych dominant, zejména na sakralnich a
ostatnich historickych staveb v pohledovém obrazu sidel
a v krajinnych scenériich.
E.3 CIVILIZACNI HODNOTY UZEMI KRAJE
(202) Za vyznamné civilizacni hodnoty Stfedo¢eského kraje
jsou povazovany:
a) hierarchicka sidelni struktura mést a vesnic a centra
sidelni struktury uvedena v kapitole B.5;
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b) nadmistni silni¢ni sit tvorena dalnicemi DO (,PraZsky
okruh*), D1, D4, D5, D6, D7, D8, D10 a D11, a silnicemi
l. tridy ¢. 3, 9, 12, 16, 18, 32 a 38;

c) Zeleznicni traté celostatnich drah Praha — Plzen,
Praha — Usti nad Labem, Praha — Pardubice, Praha —
BenesSov, Praha — Lysa nad Labem, Mélnik — Lysa nad
Labem — Kolin — Céslav (dvoukolejné, elektrifikované
traté s dokoncenou ¢i pripravovanou modernizaci),
Praha — Kolin v useku PrahaBéchovice — Poficany
(tfikolejna, elektrifikovana);

d) verejiné mezinarodni Letisté Vaclava Havla Praha;
letisté Vodochody, letisté Benesov-Nesvacily;

e) vybrané prvky energetické infrastruktury — elektrarny
EME Horni Pocéaply, ECK Kladno, rozvodny (400 kV)
Cechy Stred, EME, Tynec nad Labem;

f) vybrané stavby vodohospodarské infrastruktury —
vodni nadrze: Slapy, Orlik, Svihov, Vrchlice; g) funkéni
Struktura lazeriskych mist Podébrady a Tousefi a
rekreacni potencial oblasti se zvySenym rekreacnim
vyznamemZ22 .

(203) Zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a pro
rozhodovani o zménach v uzemi a ukoly pro uzemni
planovani v souvislosti s ochranou a rozvojem
civilizacnich hodnot jsou stanoveny kapitolach B. az D.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE
UZEMNICH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANI

Uzemi se nachdzi v krajinném typu krajina
priméstska“ Zména nezasahuje do koncepce

NEBO DOSAZENI uzemniho pldnu tak, aby ménila cilové
charakteristiky krajiny.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE | Uzemni pldn respektuje VPS pro koridor E36

PROSPESNA OPATRENI Vyskov - Reporyje

H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE | Z této kapitoly vyplyvé poZadavek na koordinaci

PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UPD OBCI

ploch koridoru E36.

I. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH SE UKLADA
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNi STUDI|

V rfeSeném uUzemi zménou se nevymezuje plocha
pro potfebu provéreni tzemni studii.

J. PLOCHY A KORIDORY, VE KTERYCH JE PORIZENi A
VYDANIi REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE
PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH
JEJICH VYUZITi

V feseném uzemi zménou se nevymezuje plocha,
nebo koridor s touto podminkou

K. ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY €. 9 PRO PLOCHU NEBO KORIDOR
VYMEZENY PODLE PiSM. J.)

V feseném uzemi zménou se nevymezuje plocha,
nebo koridor s touto podminkou

L. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

V rfeseném dzemi zménou neni poZadavek
regulacniho planu.

M. STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE §
37, ODST. 8 STAVEBNIHO ZAKONA

V feseném uzemi zménou se nestanovuje.
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c. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi

a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
Zména uzemniho planu obce je FfeSena v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani,

uvedenymi v §18 a § 19 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni. Cilem zmény je navazat na koncepci uzemniho planu a podpofit trvale
udrzitelny rozvoj Uzemi s dosazenim obecné prospésného souladu za vzajemné koordinace
vefejnych i soukromych zgjmu.

Z hlediska pozadavkl na ochranu hodnot v Uzemi jsou v dokumentaci stanoveny
podrobné podminky pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti Uzemi, které jsou zasadni pro
rozhodovani v Uzemi a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi. Tyto
podminky jsou dale d¢lenény na pfipustné, podminéné pfipustné, nepfipustné vyuziti
a na podminky prostorového usporadani.

Zména UPO Rynholec je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani o ¢emz sveédci
prehled dotenych bodl Uzemnim planem v nasledujici tabulce:

Cile uzemniho planovani - § 18

Text zakona Zapracovani do uzemniho planu
(1) Cilem tuzemniho planovani je vytvaret Zména uzemniho planu vytvari veskeré tzemné

predpokiady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj technické predpoklady pro pfiméfeny rozvoj obce,
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek

pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky pricemz ,s/edU/ewp'r ede,VSIm vyvazeny vztah mez
rozvoj a pro soudrZnost spoleenstvi obyvatel izemi | konkrétnim vyuzitim tzemi a ztoho plynoucimi

a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz | disledky na ochranu a tvorbu Zivotniho prostredi.
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Za tim u¢elem uprfednostriuje zména tzemniho planu
predevsim vyuziti rfeSené plochy pro bydleni,
zejména v individualnich rodinnych domech o vysce
1NP a bytovych domech o maximaini vysce 2NP.

Zména klade dlraz na Zzachovani klasického
historicky daného vyrazu sidla a sceleni pidorysu,
coZ je dulezité pro zachovani architektonicko —
urbanistického charakteru obce a uspokojuje potfeby
kvalitniho bydleni, nejen pro sou¢asné obyvatele, ale
i pro budouci generace.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro Zména fes$i plochu, kterd je dlouhodobym
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim brownfieldem v izemi a vsoudasné platném

fesenim ucelného vyuZiti a prostorového izemnim olanu ie i3 navisena k bvdleni. zména
usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné uz Im planu je | i ’

prospéséného souladu verejnych a soukromych méni funkéni vyuZiti na specifické bydleni, kde je
zdajmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje mozné v ramci plochy umistit rodinné i bytové domy,
spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. tak, aby byla zachovéna struktura obce a plocha

architektonicky a urbanisticky navazovala na
centrum obce.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle Tento bod je ve zméné spinén. Soukromé a verejné
tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zajmy byly koordinovany nejen s ustanovenimi
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici Co . . .
rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicimi ze  Stavebniho  zakona, ~ale i
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vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich
predpisd.

z ustanovenimi dalSich zvlastnich predpisi (které
s tvorbou uzemniho planu tzce souvisegji).

(4) Uzemni planovani ve verejiném zajmu chrani a
véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totozZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného tzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména uzemniho planu obce Rynholec vytvari
veskeré predpoklady pro ochranu a pro rozvoj
kulturnich a civilizacnich hodnot lzemi. Zejména
citlivé feseni jadrového uzemi obce, kde upresriuje
podminky feseni prestavbové plochy tak, aby v co
nejvyssi kvalité navazala na jadro obce.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostd, pro ochranu prirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich disledku, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro tucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;
doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni
u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby,
zarizeni a jina opatreni véetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud
je uzemné planovaci dokumentace z divodu
verejného zajmu vyslovné nevylucuje.

Netyké se Zmény &.5 UPO Rynholec.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery
neznemoZzni jejich dosavadni uZivani.

Netyka se Zmény &.5 UPO Rynholec.

Ukoly Gzemniho planovani § 19

Text zakona

| Zapracovani do uzemniho planu

(1) Ukolem uzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména ¢.5 UPO Rynholec nezasahuje do Zadnych,
uzemnim planem vymezenych, hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

Zmeéna neméni koncepci danou uzemnim planem
obce a jeho zménami.

¢) provéfovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi,
verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuZzivani,

Zména nema negativni viiv na obec, naopak jsou
upresneény podminky vyuZiti plochy dle poZadavki
obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické poZadavky na vyuZzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feseni staveb a verejnych
prostranstvi,

Zména stanovuje podminky vyuZiti fesené plochy,
vysku zastavby, minimalni procento zelené a dalsi.
Na zdkladé téchto podminek by méla vzniknout
lokalita navazujici na stavajici tzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v
uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

Zména stanovuje podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuzZiti a urCila hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné
vyuZiti uzemi a prostorové usporadani vybranych
ploch.

f) stanovovat poradi provadéeni zmén v tzemi
(etapizaci),

Zmeéna nevymezuje plochy, na kterych by byla
potfeba etapizace.
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g) vytvaret v uzemi podminky pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to pfedevsim prirodé
blizkym zplisobem,

Zmeéna nezvySuje riziko zhorseni ekologickych a
prirodnich katastrof. Na (zemi se nenachazi
zaplavové uzemi.

h) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani
disledki nahlych hospodarskych zmén,

Zména nema vyrazny vliv na tento bod.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,

Zména resi prestavbu pro zlepseni centralni ¢asti
obce.

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostredku z verejnych
rozpocti na zmény v uzemi,

Zmeéna se lyka jedné ploch, kde majoritni casti je
plocha prestavby starého zemédélského arealu.
Hlavnim vlastnikem je obec, ktera bude Fidit a
financovat podobu celé lokality. Zména vznikla na
zakladé pozadavku obce.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Neni ménéno zménou.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do uzemi,

Zmeéna nevymezuje asanacni plochy, pouze jednu
plochu prestavby v centralni ¢asti urbanizovaného
uzemi.

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle
zvlastnich pravnich predpist 4), 12) pred
negativnimi vlivy zamérd na tzemi a navrhovat
kompenzacni opatreni, pokud zviastni pravni
predpis nestanovi jinak,

K Zadnému zaméru zmény neni potfeba navrhovat
kompenzacni opatfeni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZzivani prirodnich
zdroju,

Na dzemni obce Rynholec se nachazi loZiskova
Uzemi s aktivni téZbou. Uzemni pldn respektuje
domluvenou hranici t6zby a chranéna lozZiskova
uzemi. Zména respektuje vyse vymezené a
nenavrhuje Zadna nova uzemi pro téZebni ¢innost.

0) uplatriovat poznatky zejména z obort
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Uzemni plén tyto poznatky obsahuje v rémci celé
zavazné textové i grafické casti. Snazi se o celkové
feseni koncepce s ohledem na odborné znalosti
a zkusenosti ziskané studiem a praci v oboru.
Zména neméni koncepci uzemniho planu a
v podminkach reseni zménové plochy stanovuje
podminky, které na koncepci uUzemniho planu
navazuji.

(2) Ukolem uzemniho planovani je také posouzeni vliva politiky Uzemniho rozvoje,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst.
1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
Uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivl na zZivotni prostfedi s nalezitostmi
stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v&etné posouzeni vlivu na pfedmét ochrany
a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

V  ramci toto

poZadovano.

zmény nebylo vyhodnoceni

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

predpist

Pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist jsou pfi procesu

fadu v platném znéni.

potizovani Uzemniho planu plné respektovany a splnény. Uzemné planovaci dokumentace je

pofizovana a bude projednana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim

ODUVODNENIi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU OBCE RYNHOLEC

26




Zména ¢.5 UPO Rynholec je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist a pfechodnych ustanoveni.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpistl, popripadé
s vysledkem resSeni rozporu

V pfipadé potfeby bude doplnéno pofizovatelem v prabéhu projednavani zmeény
Uzemniho planu obce.

f) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

V pfipadé potifeby bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednavani zmény
Uzemniho planu obce.

q) Vvhodnoceni pripominek

V pfipadé potifeby bude doplnéno pofizovatelem v pribéhu projednavani zmény
Uzemniho planu obce.

h) Zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné
vysledkd vvhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj Uzemi neni sou¢asti navrhu zmény uzemniho
planu, jelikoz (dle § 50, odst. 1 zakona ¢.350/2012 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani.

Zména nenavrhuje zadné plochy, které by vyZzadovaly vyhodnoceni z hlediska vlivu na

Zivotni prostredi.

i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 Stavebniho zakona

Zména je feSena zkracenym postupem.
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i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle 8§50 odst. 5 zohlednéno,
s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Zmeéna je feSena zkracenym postupem.

k) Komplexni zdiivodnéni prijatého reSeni véetné vybrané varianty.

S ohledem na bezproblémovou lokalizaci novych ploch a bezproblémové FeSeni
technické a dopravni infrastruktury neni nutné Fedit navrh zmény Uzemniho planu ve
variantach.

Reseni tzemniho planu vyplyva z odbornych analyz nasledujicich skuteénosti:

k.1 Limity vyuziti uzemi

Limity technické a dopravni:

ochranné pasmo trafostanice (7,0m, 20,0m, 30,0m)
. ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie 22KV (1m)
. ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie 400KV (35m)
. ochranné pasmo vedeni plynovodu STL (1m)

1.
2
3
4
5. ochranné pasmo vedeni plynovodu VTL (5m)
6. bezpecnostni pasmo okolo plynovodu

7. bezpecnostni pasmo objetu plynovodu (12m)

8. ochranné pasmo kabelového komunikaéniho vedeni (1,0m)
9. ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (1m)

10. ochranné pasmo vodovodniho Fadu (1,5m)

11. ochranné pasmo vodojemu (5m)

12. ochranné pasmo komunikace

13. ochranné pasmo Zeleznice (60m)

14. investice do pudy — bodové a liniové

Limity pfirodni:

1. prvky Uzemniho systému ekologické stability a ochrany pfirody
- lokalni biocentrum (LBC 2),
- lokalni biokoridory (LBK 3, LBK 4)
- interakeni prvek (IP5, IP6, IP7, IP8).
- Vyznamny krajinny prvek (VKP)
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2. ochranné pasmo lesa (50m)
3. pamatny strom

Limity Kulturni:

1. Nemovité kulturni pamatky

2. Architektonicky cenné stavby

3. Cennadila

4. Uzemi s archeologickymi nalezy

Limity Geologické:

1. - Bilancované lozisko vyhradni Rynholec — Horkovec 2 (3112900)

2. - Bilancované loZisko vyhradni Rynholec — Hofkovec — Pecinov (3113000)

3. - Bilancované lozZisko vyhradni Rynholec — Hotkovec (3113600)

4. - Bilancované lozisko vyhradni Rynholec 2— vychod (3222800)

5. - Prognézy schvélené Rynholec 2 — vychod (9227700)

6. - Dobyvaci prostory Rynholec (20056)

7. - Nové StraSeci — Horkovec 1- jily, jily, zaruvzdorné pro ostfivo (3112800)

8. - Rynholec — Hofkovec2 — Balbin — jily, jily, zaruvzdorné pro ostfivo (3113900)

9. - Chranéna loziskova uzemi Rynholec — jily, jily Zaruvzdorné pro ostfivo (11290000)

10. - Chranéna loziskova uzemi 22280000 Rynholec — vychod — jily, jily, zaruvzdorné
pro ostfivo

11. - Staré dulni dilo

12. — Sesuvné Uzemi

Limity ostatni:
1. Stara ekologicka zatéz

2. Celé uzemi se nachazi v oblasti - Zranitelného uzemi
3. Celé uzemi se nachazi v oblasti krajinného razu Stochovsko, Kfivoklatsko
4. Celé 0zemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani

vyjmenovanych druhd staveb

Limity se vztahuji zejména k nezbytnym podmiriujicim investicim nové bytove vystavby
a limity pfirodni jsou dllezité pro existenci a migraci rostlin a Zivo€icht a pro uchovani stavajici

pomérné vysoké ekologické stability zdejSiho uzemi.
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k.2 Doprava

Mistni komunikace

Zména ¢.5 uzemniho pldnu obce Rynholec nenavrhuje nové mistni komunikace v ramci
feSené plochy. Vjezd do lokality zGstane stavajici a cestni sit bude feSena v ramci nasledné
dokumentace.

k.3 Obcanské vybaveni

Zmeéna nenavrhuje nové plochy ob¢anské vybavenosti.

k.4 Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a hadrze

Zména nenavrhuje zadné nové vodni plochy.

Zasobovani vodou

Zmeéna neméni koncepci zasobovani vodou. Potfeba vody v Uzemi zlstava stejna, jako
v soucasné platném tzemnim planu obce po Zméné ¢.4.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Zména nema vliv na koncepci odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod.

Elektricka energie

Zména ¢.5 nema vliv na koncepci el. energie.

Plyn
V soucasné dobé je Rynholec jiz pIné plynofikovan. Zména nema na koncepci plynofikace vliv.

Spoje
Zmeéna uzemniho planu obce nenavrhuje Zadné zmeény tykajici se spoja.

k.5 Odpadové hospodarstvi

Zména UPO nenavrhuje 74dné zmény v souéasném zplisobu likvidace odpadu.

k.6 Uzemni systém ekologické stability
Zména Gzemniho planu obce nenavrhuje zadné zmény v Uzemnim systému ekologické

stability.
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k.7 Ochrana obyvatelstva

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Nejsou navrzeny zadné zmény.

Obecna ochrana obyvatelstva

Nejsou navrzeny zadné zmény.

k.8 Zduvodnéni zastavitelnych ploch

Uzemni plan obce Rynholec ve Zméné &.5 navrhuje nasleduijici zastavitelné plochy:

&isl Oznaceni o Rozloha Zdavodnéni navrhované plochy
Islo znacent | Funkéni vyuZiti plochy| plochy
plochy | plochy v ha
Z1 SX Plochy smisené 1,28 Plocha je jiz v UPO uréena k bydleni, neni
obytné —se novy zabor plidniho fondu.
specifickym Ma dostupnost na dopravni a technickou
wipr infrastrukturu.
vyuzitim

Dotvafi plochu prestavby pro jeji lepsi fesSeni.
Jednd se pouze 0 zménu funkce z divodi
moznosti umisténi objektt bytového domu

za predpokladu, Ze budou pfevazovat rodinné
domy.

Uzemni plan obce Rynholec ve Zméné &.5 navrhuje nasleduijici plochy prestavby:

- . Rozloha ZdGvodnéni navrhované ploch

Cislo | Oznaceni | Funkeni vyuziti plochy|  plochy plochy

plochy [ plochy v ha

P1 SX Plochy smiSené 1,23 Prestavbova plocha
obytné —se Plocha je jiz v UPO urena k bydleni, neni
specifickym novy zabor plidniho fondu.
wipr Ma dostupnost na dopravni a technickou

vyuzitim

infrastrukturu.

Dotvafi plochu prestavby pro jeji lepsi fesSeni.
Jedna se pouze o0 zménu funkce z dlivod
moznosti umisténi objektl bytového domu

za predpokladu, Ze budou pfevazovat rodinné
domy.
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k.9 Zdiivodnéni navrhu reseni civilni ochrany
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

vymezené uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. Il. a Ill. tfidy
vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektd

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
véetné anténnich systémud a opérnych konstrukci (napf. zakladnove stanice....)

vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)
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1) Vvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného Uuzemi a vvhodnoceni

potieby vvmezeni zastavitelnych ploch

Soucasna rozloha zastavéného Uzemi obce Rynholec............cccooveiiiieiiiiin i 90,82 ha

Vychodiska odborného odhadu potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni obsazené v navrhu

Zmény &.5 UPO. Zmé&na nevyvolava zadny novy zabor ptdniho fondu, jedna se pouze o

potencionalni drobny nardst poctu obyvatel na dané ploSe oproti souasné platné plose BV4.

Vychodiska:
a) V obci pfibylo za 10 let (2010 - 2020) celkem 56 rodinnych domu a 5 je jiz rozestavénych,
tj. cca 6-7 RD/1rok.

b) V obci Zilo dle s¢itani v roce 2021 celkem 1012 obyvatel, z toho 212 osob (21%) ve véku
do 15 let, tzemni plan predpoklada, ze cca 40% z nich bude chtit v obci bydlet i nadéle.

c) V obci zije (dle dle statistického Ufadu v roce 2021) celkem 612 obyvatel ve véku od 15

let do 64 let stafi (60,47 %) - v ramci této skupiny populace Ize pfedpokladat, ze
v dusledku rozvodu, odstéhovani se od rodicl, event. nasledkem jiného zpasobu déleni

stavajiciho souziti, se cca 20% obyvatel osamostatni a bude narokovat nové vlastni

bydleni.

d) Narlst obyvatelstva od roku 2000 (678 obyvatel) do roku 2021 (1012 obyvatel) ¢ini 334

obyvatel.

e) Vyuzitelnost stavajiciho platného UPO.

Pocate
C. éni Zastavénost
Vyuziti plochy Poznamka
plochy rozloha | v % (cca ha)
v ha
1 Obytna uzemi 3,28 28% (0,92) Plocha je velké ¢asti rozparcelovana a je zde nové
venkovského platné izemni rozhodnuti pro zasitovani a
charakteru Plocha je celkem realna k okamzitému zastavéni.
2 Obcanska 0,41 0,00% (0,00) | Obcéanska vybavenost pro misto setkavani, mélo by
vybavenost slouzit jako misto pro slavnosti.
3 Obytna uzemi 0,13 100% (0,13) | Tato plocha je jiz zménou aktualizovana jako stav.
venkovského
charakteru
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4 Obytna uzemi 0,07 100% (0,07) | Tato plocha je jiz zménou aktualizovana jako stav.
venkovského
charakteru

5 Obytna uzemi 0,16 100% (0,16) | Tato plocha je jiz zménou aktualizovana jako stav.
venkovského
charakteru

7 Obcanska 0,68 0,00% (0,00) | Planované rozsifeni hibitova.
vybavenost

8 SmiSené obytné 1,56 60,1% (0,96) | Lokalita je slozena z parcel pfistupnych z jihu,
Uzemi s drobnymi vznikaji tak celkem rozmérné parcely se zahradou.
podnikatelskymi Diky tomu je jiz zastavéna vic jak z jedné poloviny.
aktivitami

9 Obytna uzemi 0,09 100% (0,09) | Parcela je zastavéna 1RD
venkovského
charakteru

10 Obytna uzemi 0,19 100% (0,19) | Je zastavéna.
venkovského
charakteru

11 Obytna uzemi 1,19 86,55% Postaveno cca 9 rodinnych domu a komunikace.
venkovského (1,03)
charakteru

12 Obytna uzemi 0,25 0,00% (0,00)
venkovského
charakteru

13 Obytna uzemi 0,13 100%(0,13) Plocha je zastavéna jednim rodinnym domem se
venkovského zahradou.
charakteru

14 Vefejna zelen X X X

15 Obc¢anska 0,31 100% Tato plocha je jiz zménou aktualizovana jako stav.
vybavenost

16 Obytna uzemi 1,16 0,00% (0,00) | Plocha je jiz z velké Casti zastavéna pred zménou
venkovského ¢.4, kdy se aktualizovala jeji zastavitelna plocha. Od
charakteru té doby se nezastavéla zadna nova parcela. Nutno

zachovat pfistup na vSechny parcely.

17 Obytna uzemi 0,3 0,00% (0,00) | Komunikace je relativné dobfe pfistupna.
venkovského
charakteru

20 Uzemi pro volny 0,92 0,00% (0,00) | Zatim nezrealizovano.
Cas a rekreaci

21 Obytna uzemi 0,17 100%(0,17) Plocha je zcela zastavéna.

venkovského
charakteru
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22

Obytna tuzemi
venkovského
charakteru

0,28

100%(0,28)

Plocha je zcela zastavéna.

24

Obytna uzemi
venkovského
charakteru

0,22

100% (0,22)

Plocha je zcela zastavéna.

25

Obytna uzemi
venkovského
charakteru

1,92

52,02% (1,0)

Lokalita jiz reparcelovana a z poloviny zastavéna

26

Obytna uzemi
venkovského
charakteru

0,46

100% (0,46)

Cela lokalita je v podstaté vyuzita na 1RD a
propojovaci komunikaci.

27

Obytna uzemi
venkovského
charakteru

0,25

50% (0,125)

Lokalita je pro 2RD, z toho 1RD uz je postaven

28

Vyroba, sklady a
sluzby

33,34

0,00% (0,00)

29

Vyroba, sklady a
sluzby

19,41

0,00% (0,00)

30

Obytna uzemi
venkovského
charakteru

0,58

22,4% (0,13)

Plocha je z ¢asti zastavéna. Moznost postaveni

jesté dvou rodinnych domu.
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Vyuzﬂelnost stavajiciho platného UPO — Plochy Zmény &.1 UPO Rynholec

C. Rozloh | Zastavénost
olochy Vyuziti plochy avha v % (cca ha) Poznamka
Obytné uzemi 100% Plocha je zcela zastavéna.
711 | venkovského 0,192 (0,192)
charakteru
Obytné uzemi 56,7% Zbytek plochy pro cca 2RD. Lokalita vzhledem
71.3 venkovského 0,633 (0,359) k zatizeni hlukem z dopravy neni moc lukrativni.
charakteru
Zahradkarska X Zakresleni stavu.
Z1.4 kolonie 3,017
Obytné tzemi 9,6%(0,296) | Plocha je ¢aste¢né rozparcelovana a zastavéna.
715 | venkovského 3,083
charakteru
716 | Garaze 0,025 44%(0,011)
Obytné uzemi 0,00% (0,00) | Plocha je dobfe pfistupna z komunikace. Parcela
717 | venkovského 0,128 pro 1RD.
charakteru
71.10 | Vefejna zelen X X
7111 | Vefejna zelen X X

Vyuzitelnost stavajiciho platného UPO — Plochy Zmény &.2 UPO Rynholec

722 Plochy bydleni — 0,2 0,00% (0,00) | Plocha prozatim neni zastavéna. Je cca pro 1-2 RD.
individualni
rodinné domy

Z2.3 Plochy vefejnych 7.5 X Rozsé&hla plocha nezastavitelné zelené.
prostranstvi-
verejna zelen

Z2.4a Plochy bydleni — 0,04 100%(0,04) Z2.4a a Z2,4b slouzi jako jedna parcela s tim, ze RD
individualni se nachazi v Z2.4a a Z2.4b slouzi jako zahrada
rodinné domy s pfisluSenstvim.

72.4b Plochy bydleni — 0,03 33%(0,01) Patii k Z2.4a
zahrady
v zastavéném
Uzemi

Z2.6 Plochy bydleni — 1,06 0,0%(0,00) Zména €.3 tuto plochu z velké ¢asti vyjima. Nechava
individualni (Pivod &ast plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné
rodinné domy C)I’/méra Uzemi a stanovuje podminku zpracovani dohody o

10,8) parcelaci.
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Z2.8a

Plochy bydleni —
individualni

rodinné domy

0,4

82,5% (0,33)

Plocha ¢aste¢né zastavéna.

Z2.8b

Plochy bydleni —
zahrady
v zastavéném

Uzemi

0,2

Z2.8c

Plochy bydleni —
individualni
rodinné domy

0,5

0,00% (0,00)

Zatim nezastavéno.

Z2.9

Plochy smiSené
nezastavéného
Uzemi — izolaéni

zelen

12,6

Zelen, zatim nezrealizovana.

Vyuzitelnost stavajiciho platného UPO — Plochy Zmény &.3 UPO Rynholec

Oznaceni Funkenl R(l)gl:%ha Zastavénost Poznamka
plochy vyuziti plochy pv hay v % (cca ha)

BV1 Obytna Uzemf 1,4 0,00% Je zde jiz vydano Gzemni povoleni na
venkovskeho (0,00) komunikaci, sité a vefejné osvétleni. pod &.j.
charakteru

1307/328/14/0V/He

BV3 Obytna Uzemi 0,4 0,00% Je zde jiz vydano uzemni povoleni na
venkovského S " . -
charakteru (0,00) komunikaci, sité a vefejné osvétleni. pod €..

1307/328/14/0V/He

BV5 Obytna Gzemi 0,01 0,00% Zémér 1 RD
venkovského
charakteru 4 (0,00)

Oznaceni Funkéni Rozloha | Zastavénost
plochy vyuziti plochy p\l/orfgy vV % (cca ha) Poznamka

BV4 | Obytna Gzemi 2,5 X Tato plocha je ménéna zménou ¢.5na Z1 a

venkovského
P1
charakteru

Vyuzitelnost stavajiciho platného UPO — Plochy Zmény &.4 UPO Rynholec

Oznageni Funkéni vyuziti Rozloha | Zastavénos Poznamka
znacent plochy tv % (cca
plochy plochy v ha ha)
BV6 Obytna tzemi 0,122 - - Plocha pro 0 rodinnych doma
venkovského
charakteru
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BvV7 Obytna uzemi 0,035 - - Plocha pro 0 rodinnych dom
venkovského
charakteru

BV8 Obytna uzemi 0,261 - - Doplnéni parcely, ktera je jiz v UP.
venkovského - 0 rodinnych dom
charakteru

Navrh Zmeény ¢€.5 - Z nasledujici tabulky vyplyva, Ze zména nenavrhuje nové plochy bydleni
pro novy rozvoj, ale pouze pro spravné dofeSeni stavajicich rozvojovych ploch

Oznaceni Funkeéni Rozloha Poznamka
plochy vyuziti plochy plochy
v ha

Z1 Plochy  smi8end 1,28 - Zména z plochy BV4
obytné - s€
specifickym
vyuzitim

P1 Plochy  smi8end 1,23 - Zména z plochy BV4
obytné - sq - Plocha prestavby
specifickym
vyuzitim

Z uvedenych tabulek vyplyva:

V Gzemnim planu obce Rynholec bylo vy&lenéno pro bydleni 12,5 ha. Z toho je jiz zastavéno
4,485 ha. Zbyva tedy zastavét 8,015 ha.

Ve Zméné €.1 izemniho planu obce Rynholec bylo vy&lenéno pro bydleni 4,03ha. Z toho je
jiz zastavéno 0,975 ha. Zbyva tedy zastavét 3,05 ha.

Ve Zméné ¢.2 uzemniho planu obce Rynholec bylo vy€lenéno pro bydleni 2,23 ha. Z toho je
jiz zastavéno 0,38 ha. Zbyva tedy zastavét 1,85 ha.

Ve Zméné ¢€.3 uzemniho planu obce Rynholec bylo vy&lenéno 1,814 ha, z toho 1,814ha je
mozné zatsavét.

Zmeéna €.4 navrhuje 0 novych parcel, pouze sceluje plochy bydleni v dané lokalité viz
zdavodnéni jednotlivych ploch, rozsSifuje moznou velikost jednoho rodinného domu a rozSifuje
jednu parcelu spiSe o ¢ast zahrady (v sou¢asné dobé se jiz fesi projekt domu na jiz platné
rozvojove ploSe dané uzemnim planem).

Na uzemi Rynholce je celkem velky zdjem o vystavbu. Tento zajem je zatim pokryt
dostate¢né.

Zména ¢.5 méni plochu BV4 na Z1 a P1 o ploSe k zastavéni a pfestavbé dohromady 2,51 ha.
(BV4 nebyla pocitana do vymér vyse.)

Zaveér:
Predpoklady obce Rynholce pro dal§i pozadovanou bytovou vystavbu tvofi kromé vySe

uvedeneho zejména nasledujici skute€nosti:

ODUVODNENIi ZMENY €.5 UZEMNIHO PLANU OBCE RYNHOLEC 38




- Obec se nachazi v rozvojové oblasti OB1, ktera predpoklada, Ze zde bude zvySeny
rozvoj diky dobré dostupnosti do Prahy.

- Obec se jevi jako sobéstacna co se tyka vybavenosti.

- Ve zméné ¢€.5 nebylo vy€lenén novy rozvoj, zména fesi pouze nové skutecnosti pro

funkéni vyuziti SX

m) Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirsSich uzemnich

vztaht

Uzemni plan respektuje stavajici silniéni sit v Gzemi, ktera navazuje dale do okolnich
katastralnich uzemi.

Resenym Gzemim prochazi technicka infrastruktura, kterd je Gzemnim planem
akceptovana. Stézejnim se jevi vedeni el. energie, které prochazi severovychodni ¢asti Uzemi.
Nové se zde navrhuje koridor pro vedeni el. energie E36, dle ZUR.

Zména respektuje prvky USES, kde vechny tyto prvky USES navazuji na sousedni
katastralni dzemi.

Zména nevymezuje zadnou plochu nadmistniho vyznamu, kterd by nebyla uvedena
v ZUR Stek, nebo PUR a méla mit vliv na sousedni katastralni tzemi.

n) Vyhodnoceni spléni pozadavkl zadavaci dokumentace

n.1 Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

Obsah zmény dle kapitoly c) v zadavaci dokumentaci je spInén s tim, Ze byla provéfena
zde uvedend parcelni €isla na nové funkéni vyuziti SX — SmiSené obytné jiné. Plocha byla
provéfena dle metodiky MINIS, jelikoz dle pfechodnych ustanoveni do 1.7.2024 se zmény UPO
fesi dle jejich stavajici podoby bez nutnosti konverze do Jednotného Standardu.

Bylo aktualizovano zastavéné uzemi.

Byly aktualizovany UAP.

Byl dopInén koridor E36 ze ZUR.

n.2 Upravy po verejném projednani

Bude doplnéno po vefejném projednani.
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0) Vyvcet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny

v zasadach uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona),

s oduvodnénim potreby jejich vvmezeni.

Zména nenavrhuje zadné nové zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny
v ZUR Stek.

p) Vvcéet prvkl requlacniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni

Tyto prvky nejsou ve Zméné uzemnim planu vymezeny.

q) Vvhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reseni

na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené

k plnéni funkce lesa

q.1 Ochrana pudniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF,
udaje o druhu pozemku dotéené pudy

Zména nevymezuje plochy na kterych by vznikal novy narok na zdbor padniho fondu.
Zmeéna pouze méni funkéni vyuziti (z velké Casti pfestavbové plochy) BV na SX o shodném
rozsahu z duvodl Upravy podminek vyuziti feSené plochy.

V ramci koridoru E36 ze ZUR se pro technickou infrastrukturu nestanovuje zabor ptidniho

fondu.

Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zzadné plochy melioraci.

Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby.

Ve spravnim Uzemi obce Rynholec se nenachazi zadny funkéni aredl zemédélské

prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skuteénostech vyplyvaijicich ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav.

V feSeném Uzemi nejsou zpracovany pozemkove Upravy.

Znazornéni prubéhu hranic Uzemnich obvodu obci a katastralnich Uzemi.
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Graficka &ast Uzemniho planu a jeho zmény je zpracovana na podkladu aktualni
katastralni mapy, ktera zobrazuje katastralni tzemi.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované reSeni ve srovnani s jinym mozZznym reSenim
nejvhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Zména feSi pouze zménu funkéniho vyuziti jiz vymezené plochy Uzemnim planem.

Nevznika zde zabor pudniho fondu.

Znazornéni prabéhu hranic zastavéného uzemi obce a hranic pozemkové drzby,
tras zakladnich zemédélskych uéelovych komunikaci

Zména aktualizuje zastavéné Uzemi dle doplfiujicich prazkumu a rozbord v Uzemi.

Zména nezasahuje do koncepce tras zakladnich zemédélskych ucelovych komunikaci.

Udaje o zafazeni pozemk(i zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych
jednotek (BPEJ)

Ochrané zemé&délského a lesniho ptdniho fondu je v Uzemnim planu a jeho zménach
vénovana zvysSena pozornost, nebot v okoli obce se vyvinuly pomérné kvalitni pddy,
charakterizované pudné ekologickymi jednotkami (BPEJ). Na uzemi katastru pfevazuji lll. - V.
tfida BPEJ |. tfida se na Uzemi nenachdzi a Il. tfida je zastoupena pouze okrajové. Viz.

nasledujici vycet.

Il. tfida BPEJ — 5.15.10/II

1. tfida BPEJ — 5.25.14/111, 5.25.04/111, 5.30.11/111, 5.25.11/11, 5.47.10/11, 4.25.11/111
IV. tfida BPEJ — 5.65.01/IV, 5.25.54/IV, 4.30.11/IV

V. tfida BPEJ — 5.25.44/IV, 5.41.68/V, 5.41.78/V, 4.41.68/V, 4.25.44/V

V pétimistném oznaceni BPEJ je prvnim &islem ur&en klimaticky region, kterych je v CR
celkem 10. Obec Rynholec lezi pfevazné v klimatickém regionu €. 5, ktery je oznacovan jako
mirné teply a suchy, s primérnou ro¢ni teplotou 7-8,5 °C a s primérnym rocnim Uhrnem srazek
450 - 550 mm.

Druhym dvojéislim jsou oznadeny hlavni typy pad, kterych je v CR celkem 78. Na tzemi

vvvvv

(Cernozemé typické i karbonatové na sprasi; stfedné tézké, s prevazné pfiznivym vodnim

rezimem)

Na Uzemi obce Rynholec se nachazi tyto:
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15 - luvizem modalni (LUm), hnédozem luvicka (HNI), luvizem modalni slabé oglejena
(LUmg"), hnédozem luvicka slabé oglejena (HNIg’), kambizem luvicka (KAIl), kambizem
modalni (KAm), kambizem modalni slabé& oglejena (KAmg")

25 - kambizem modalni eubazickd (KAme’), kambizem modalni mesobazicka (KAma’),
kambizem vyluhovana eubazicka (KAve’), kambizem vyluhovand mesobazicka (KAva’),
kambizem pelicka (KAp), kambizem pelicka eubazicka (KApe’), kambizem pelicka
mesobazicka (KApa”)

30 - Kambizemé eubazické az mezobazické na svahovinach sedimentarnich hornin
piskovce, permokarbon, flys, stfedné tézké leh¢i, az stfedné skeletovité, viahové pfiznivé az
sussi

41 - Pudy se stfedni rychlosti infiltrace i pfi Uplném nasyceni, zahrnujici pfevazné pudy
stfedné hluboké az hluboké, stfedné az dobfe odvodnéné, hlinitopis€ité az jilovitohlinite.

47 pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t&zsi az stfedné skeletovité, se sklonem
k do¢asnému zamokfeni

65 gleje akvické, histické, modalni zraSelinélé, organozemé glejové na nivnich
ulozeninéch, svahovinach, horninach limnického tercieru i flySe, lehké az velmi tézké s vy8Sim
obsahem organickych latek, vihéi nez HPJ 64

Posledni dvojcisli BPEJ charakterizuje svazitost pozemkd, jejich expozici ke svétovym
strandm a kombinaci skeletovitosti a hloubky padniho profilu. Z hlediska expozice Ize vétSinu
Feeného Uzemi zaradit do kategorie “ROVINA”, event. “MIRNY SVAH” (vyjimeéné ,STREDNI
SVAH®), vétSinou s v§esmérnou expozici. Pidy zde nemaji témér zadnou skeletovitost a maji
znacénou hloubku ptdniho profilu. Reliér je rovinny aZ stfedné svazity. Tyto udaje v8ak na vysi
odvodu za odnéti pudy ze zemédélského padniho fondu nemaji vliv.

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) byla maximalné zajisténa i v
dlouhodobém vyhledu, je na zakladé priizkumutl a rozbort doporuéeno, aby nasledny Uzemni
plan soustfedil odnéti ZPF hlavné do proluk mezi stavajici zastavbu obce a do bezprostiedni
navaznosti na jiz zastavéné Uzemi sidla. Nové rozvojové plochy budou navazovat na

zastavéné Uzemi a nebudou vytvaret od¢lenéné solitéry.

* Zména nevymezuje plochy s narokem na odnéti zemédélského pudniho
fondu.

» Pro koridor technické infrastruktury se nestanovuje kvalifikovany odhad.

* Koridor je znazornén v grafické ¢&asti odavodnéni: Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkld na zemédeélsky ptdni fond M1:5000
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q.2 Ochrana pozemku uréenych k plnéni funkce lesa

VsSeobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

Na uzemi obce se nenachdzeji rozsahlé souvislé lesni komplexy hospodarskych lesu.
Celkova plocha lesu je 15,98 ha, z toho 14,5 ha zabira les v lokalité pozustatkt hradu Sobin,
situovany jihovychodné od zastavéného Uzemi obce. D& se tedy konstatovat, Ze na Uzemi

obce je pomér lesu vici obhospodarované pidé nizky

Navrhovana opatieni

Zména uzemniho planu nenavrhuje zadné zmeény v navrhovych opatfenich.

Vyvhodnoceni pozadavkl na zabory pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Zména nezasahuje na pozemky urené k plnéni funkci lesa.

r. Udaje o poétu listti odtivodnéni izemniho planu
a poctu vvkrest k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast odavodnéni Zmény &.5 Uzemniho planu obce Rynholec obsahuje
43 stran.

IV. GRAFICKA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsahuje celkem 1 vykres:
* Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd na zemédélsky pudni fond M1:5000
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