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a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je uvedena hranice zastavéného tuzemi dle § 58
zakona ¢. 183/2006 Sb. Tato hranice byla vymezena v ramci navrhu Uzemniho planu ke dni
21.6.2022. Zastavéné uzemi obce Rynholec je rozdéleno do 20 &asti a jeho celkova rozloha

¢ini 90,82 ha (14,9 % feSeného uzemi).

b) Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

b.1.Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce :

Navrh koncepce rozvoje feSeného uzemi vychazi ze specifické geografické polohy obce
Rynholec. Ta je limitujici a zaroven urcujici, nejen pro jeji dalSi uzemni rozvoj, ale i pro celkové
usporadani jejiho urbanistického pldorysu. Geograficka poloha obce je charakteristicka
nasledujicimi skuteénostmi.

Obec Rynholec lezi ve StfedoCeském kraji, v okrese Rakovnik. Rakovnik plni funkci obce
s rozSifenou plsobnosti. Rynholec je situovan jihovychodné od mésta Nové Straseni, které
pini funkci povéfeného obecniho Ufadu. Rynholec se nachazi ve vychodni Casti okresu
Rakovnik.

Obec se rozklada na pomezi mezi vyrazné urbanizovanym uzemim Kladenského okresu
blizko sidel Stochov, Lany a dal vychodnim smérem k méstu Kladno a vice pfirodnim uzemim,
méné urbanizovanou oblasti Rakovnicka a Kfivoklatska (CHKO KfFivoklatsko) zapadnim
smérem.

Vyhodou geografické polohy obce je jeho dopravni dostupnost pomoci silnice Il. tfidy

kategoriich lll. tfidy, které napomahaiji v napojeni na sousedni obce.

Z hlediska SirSich vztaht pini obec funkci obytnou, funkci ob&anského vybaveni, ktera je

doplnéna funkci sportovné rekreacni a vyrobni.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti fedi Uzemni plan, v rdmci zakladni urbanistické
koncepce pfedevSim nasledujici ukoly:

- lokalizuje plochy pro dalSi Uzemni rozvoj obce predevSim v ramci stavajiciho

urbanistického pudorysu obce v prolukach, popfipadé umistuje nové plochy na

mistech, ktera na stavajici zastavéné uzemi pfimo navazuii,
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- stanovuje podminky pro nové plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti s cilem

preferovat plochy pro individualni rodinné bydleni,

- vytvarfi charakteristiku jednotlivych sektorti zastavby v obci, ktera pfi nasledném

rozhodovani v uzemi ma byt respektovana,

- vymezuje rozsah rozvojovych ploch koresponduijici s rozsahem ob&anské, technické

a dopravni vybavenosti obce,

- vytvafi podminky pro obnovu a pro dalSi zlepSeni dopravni a technické infrastruktury

v ramci celého feSeného uzemi, s cilem zajistit plnohodnotny a pfitom pfiméfeny

rozvoj obce a minimalnimi naroky zabory kvalitni zemédeélské pudy

b.2. Ochrana a rozvoj jeho hodnot

Veskery Uzemni rozvoj obce Hriebel je podminén ochranou pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot uzemi.

Dulezité jsou limity a hodnoty pfirodni (lokalni biocentrum LBC 2, lokalni biokoridory
LBK 3, LBK 4 a interakéni prvek IP 5, IPG, IP7 A IP 8) dale VKP (v blizkosti LBC2) a VKP ze
,zakona“, jejichz hranice se graficky nevymezuji, zajiStujici kvalitni obytné prostfedi v uzemi
s vyznamnou krajinotvornou hodnotou. Pfirodni hodnoty se zvySenou ochranou jsou veskeré
celky vefejné zelené, liniové zelené a pamatny strom.

Uzemni plan respektuje a chrani architektonické kulturni hodnoty a limity (nemovita
kulturni pamatka Hradek Sobin a venkovsky dim p.¢. 335), architektonicky cenné stavby
(sokolovna, stary statek s puvodnim pldorysem p.€. 196, kaple Sv. Isidora, cenny dim
s dochovanym architektonickym razem p.¢. 157), cenna dila (kfiZz s Kristem na Namésti 1. Maje
p.C. 342/1, pomnik obétem I. a Il. Sv. valky p.€. 342/1, kfiz p.€. 141, kfiz p.€. 909/14, pomnik
padlym I. a Il. Sv. Valky p.¢. 865/28) dale uzemni plan chrani urbanistické hodnoty v podobé
vefejnych prostranstvi .

Ochranu téchto hodnot je nutné pfi rozhodovani v Uzemi zabezpedit minimalné takto:

- respektovat architektonické hodnoty a nevytvaret v jejich blizkém okoli zastavbu,
ktera by zpuUsobila jejich znehodnoceni

- vramci vefejnych prostranstvi a vefejné zelené neumistovat technickou a dopravni
infrastrukturu, ktera by méla negativni vliv na vy$e zminéné hodnoty (nesmi zakryvat
pohledy na cenné hodnoty, nesmi zpUsobit vykaceni velkého mnozstvi zelené, nesmi
zménit funkci vefejného prostranstvi a vefejné zelené napf. na hromadné parkovisté
a nepovolovat dalSi jiné zasahy s negativnim vlivem)

- vramci veSkeré zelené v zastavéném uzemi i ve volné krajiné je nutné doplnéni napf.
v oblastech biocentra a biokoridorli, podél cest v krajiné, popf. ochrana stavajici

zelené
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c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vyvmezeni
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c.1 Koncepce usporadani sidelni struktury

Uspofadani sidelni struktury zajmového uzemi obce Rynholec je pro navrh jejiho

budouciho rozvoje urcujici.

Na zakladé analyzy obce a jejiho sou€asného stavu a jejiho historického vyvoje Ize

stanovit nasledujici priority:

- Vytvofit podminky pro maximalni ochranu jeho jadrového uzemi, kde je vidét
struktura plvodniho sidla a jeho ulicové struktury. Vzhledem k tomu nebude uzemni
plan navrhovat v historickém jadru Zadné stavby a zafizeni, které by stavajici
mimofadné hodnoty Rynholce narusily.

- Respektovat stavajici funkéni Clenéni tzemi obce. To Ize z hlediska architektonicko
urbanistického a uzemné technického rozdélit na celkem ¢tyfi zakladni €asti: jadrova
¢ast (v€etné puvodni €asti obce pod kolejemi),severni ¢ast, jizni €ast, severovychodni
primyslova Cast a severovychodni rekreacni ¢ast.

Pficemz ¢lenéni jednotlivych &asti odpovida historickému vyvoji a funkénimu c&lenéni

obce.

‘%@}?@gjihcd ni
chrsagntss
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a) Jadrova éast

Je vymezena v misté historického jadra v podobé uli¢niho centralniho prostoru namésti
1. Maje. Zde je vystavby odvisla od plivodni zachovalé struktury obce.

Jadro sidla je tvofeno typickou nizkopodlazni zastavbou s pfevazné rodinnymi domy, s
malo vyvinutou uliéni siti, dominantnim prostorem nameésti a vysokym podilem zelené.

Architektonicko urbanisticky raz zde vytvafi hlavné S§titova orientace venskovskych
budov, uzké dlouhé parcely a na né navazujici zahrada a sad o stejné Sifi.

Zastavba je umisténa na hranici vefejného prostoru.

V ramci této Casti je umisténa obCanska vybavenost — Ufad, sokolovna, hasici, posta
apod. Vyraznym prvkem je kaple Sv. Isidora lokalizovana v severni ¢asti namésti.

Vyska vystavby se pohybuje mezi 1NP a 2NP, kde 2NP pfevazuji v severozapadni ¢asti
namésti, TNP v severovychodni ¢asti namésti a smérem k jihu namésti je vyska rdznoroda. V
jizni ¢asti za kolejemi je jednolita vySka 1NP.

Arhitektonicky vzhled budov je typicky - podélny padorys domU se Sikmou stfechou.

Ukol pro rozhodovani v tzemi: Je dilezité v této vyskové riiznorodosti jednotlivych

Casti respektovat vySku sousednich objektll a dotvaret tak hladinu zastavby nepfevysujici
stavajici okolni objekty. Respektovat umisténi objektl na hranici vefejného prostoru. Dulezité
je zde take zachovani vefejné zelené v ramci vefejného prostranstvi a pfi Upravach verejného
prostranstvi nenarusit dlstojnost architektonickych hodnot - pomniku, kaple, kfizku a

pfirodnicho hodnot - pamatného stromu.

b) Severni €ast

Navazuje na jadrovou €ast obce. Jedna se o nizkopodlazni individualni bydleni o vySce
1NP. Parcelace je klasicka podél vymezenych ulic. Umisténi objektd na hranici vefejného
prostoru vytvafi jednolitou uli¢ni ¢aru. Pfevazuje zde okapova orientace rodinnych doma, Sikmé
stfechy a pozemky plnici funkci obytnych zahrad s bazény apod..

Narozdil od jadrové ¢asti zde neni typicka navaznost pozemkl pro samozasobitelskou
¢innost.

Kromé vefejného prostranstvi v severni ulici za silnici 11/606 se zde nenachazi vysoky

podil vefejné zelené. SpiSe se jedna o drobné zelené plochy doplfujici uliéni prostor.

Ukol pro rozhodovani v tizemi: V této ¢asti je hlavni zachovani uliéni ¢ary, ochrana

malého mnoZstvi vefejné zelené&, zachovani vySkové hladiny zastavby a architektonického
charakteru v podobé okapové orientace jednopodlaznich objektll se sedlovymi stfechami.

Komplikované a rozsahlé ¢asti lokality je nutné vyfesit uzemni studii.
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c) Jizni ¢ast

Je lokalizovana jizné a zapadné od zelezniéni traté. Zde je relativné rdznoroda
urbanisticka struktura v ramci feSeni dopravy. VétSina komunikaéni sité je prlijezdna a dobre
obsluzna. Jsou zde nové se objevujici slepé komunikace, které v dlouhodobém horizontu
mohou zpUsobovat problémy v izemi hlavné z hlediska obsluznosti a bezpec€i obyvatel. V ¢asti
zastavby nejsou v uli¢nim prostoru ani chodniky.

Architektonicka podoba objektll je podobna “Severni ¢asti” kde vySkové prfevazuje 1TNP
a typickeé jsou sedlové stfechy. Umisténi objektt na hranici uliéniho prostoru je charakteristické
pro jizni ¢ast, kde stavebni ¢ara je zaroven uliéni. Zapadni ¢ast ma domy umisténé dal od

komunikace a jejich stavebni ¢ara je rozdilna od uli¢ni Cary.

Ukol pro rozhodovani v tizemi: Je nutné v nové planované vystavbé navrhovat lokality

tak, aby byly komunikace prijezdné, obsahovaly dostatecné podily vefejné zelené a alesponi
jednostarnny chodnik. Je potfeba zachovat uli¢ni a stavebni ¢aru a architektonicky charakter
budov v&etné smérd jejich orientace. Komplikované a rozsahlé ¢asti lokality je nutné vyfesit

uzemni studii.

d) Severovychodni primyslova ¢ast

Je Uzemi oddélené od stavajici obce. Struktura je rlznoroda a odpovida funkci této
lokality. VétSinou se jedna o velké podélné vyrobni a skladovaci objekty a k tomu slouzici

zpevnéné plochy.

Ukol pro rozhodovani v Gzemi: Je dulezZit¢, aby funkéni vyuZiti této plochy

neovliviiovalo negativné sidlo a pohodu bydleni v ném. Zaroven je dulezité zachovani 40%

zelené dle Zasad uzemniho rozvoje.

e) Severovychodni rekreacni €ast

Vznikla oddélené od sidla. Navazuje spiSe na rekreacCni oblast na katastralnim uzemi
Stochova.
Je zde nekvalitni pfistup o malé $ifi smérem od Rynholce. Hlavni pfistup do lokality je ze

severu od Stochova. Jsou zde dlouhé, uzké parcely s drobnymi objekty.

Ukol pro rozhodovani v tizemi: Zachovani charakteru Gzemi a jeho rekreaéni funkéni

vyuziti.
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Na zakladé analyzy jsou zde vymezeny celkem jednoduché priority dalSiho rozvoje:

Zachovat dostate€¢nou navaznost na obec a okolni krajinu a zachovat zemédélsky
raz krajiny
Zachovat vesnicky raz v podobé vystavby vesnického vzhledu s dostate¢né velkou
parcelaci.
Je nutné zde respektovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

v kapitole f.

c.2. Podminky a pozZzadavky na plosné (funkéni) a prostorové usporadani

Pro vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovi izemni plan Rynholec, po
pfedchozi charakteristice jednotlivych &asti, nasledujici podminky a poZadavky na
plosné a prostorové uspofradani:

Nové rozvojové plochy bezprostfedné navazuji na zastavéné uzemi a respektuji
terénni podminky, dopravni dostupnost a limity v Uzemi. V ramci rozhodovani
v Uzemi je nutné zastavovat nové rozvojové plochy smérem od zastavéného uzemi
do krajiny, tak aby nevznikaly solitérni stavby ve velké vzdalenosti od zastavéného
uzemi.

Pfi upravach vefejnych prostranstvi je nutné zachovat stavajici charakter

Pfi rozvoji ploch vyroby rozhodovat tak, aby nebyl naruSen krajinny raz obce
a pohoda bydleni v obci.

V rozvojovych lokalitdch provéfit potfebu vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a to
nejen v plochach oznacenych pro provéfeni Uzemni studii (neplati pro jednotlivé
parcely v prolukach v zastavéném uzemi).

Respektovat prostorové uspofadani jednotlivych €asti v obci (a) — e)). NeprevySovat
soucCasnou zastavbu, pokud nevznika tato potfeba v ramci obCanské vybavenosti,
ktera ma odliSny charakter, nez okolni zastavba. Ob&anska vybavenost bude feSena

tak, aby vyrazné nenarusila urbanistickou strukturu v uzemi.

c.3.Podminky a poZadavky na usporadani systému centra a verejnych

prostranstvi

Zachovat zakladni dopravni uspofadani sidla v ramci vefejnych prostranstvi,

ktera tvofi dopravni skelet sidla.
V ramci rozvoje vefejnych prostranstvi v novych lokalitach i pfi pfipadném zahus$téni

stabilizovanych ploch_zachovavat prostupy dal do nezastavéného uzemi pro

pfipadny dalSi rozvoj a obhospodareni pozemku
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- Zachovat prostfednictvim minimalnich architektonicko - urbanistickych Uprav vefejna

prostranstvi v sidle a plochy verejné a krajinotvorné zelené.

- Zachovat a renovovat verejné prostranstvi a prfipadné doplnit verejnou zelen napr.

v navaznosti na Namésti 1. Maje

-V ramci novych rozvojovych ploch vymezit vefejna prostranstvi zajiStujici kvalitu

uzivani nové vzniklého urbanizovaného prostoru (dle §7 vyhl. 501/2006 Sb.).

- Nova, nebo revitalizovana vefejna prostranstvi budou respektovat navaznosti do
dalsiho uzemi, zejména pési prostupy apod..

- Nova vefejna prostranstvi budou umisténa koncepcné tak, aby neslouZila jen

vyhradné nové plose, ale mohla byt vyuzivana i v ramci SirSich vztah( v sidle.

c.4. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Nové rozvojové plochy jsou vymezovany na zakladé architektonicko — urbanistické
charakteristiky jednotlivych ¢asti obce, podminek a pfedpokladd jmenovanych v této
kapitole (v bodé 1.-3.).
Uzemni plan Rynholce navrhuje celkem 32 zastavitelnych ploch, ztoho 29 pro
bydleni individualni, 1 plochu pro skladové aredly a 2 plochy pro ob&anskou

vybavenost. (ve vytu nejsou zapocCitany plochy pfestavby a dopravni infrastruktury).

Uzemni plan vymezuje na tzemi obce nasledujici zastavitelné plochy:

p%f:lr?y Oznaceni Zpusob vyuziti plochy pllc:\:gﬁyl/o\?ia
plochy
72 VS Skladové arealy 0,370
75 BI Bydleni individualni 0,104
76 BI Bydleni individualni 0,509
77 BI Bydleni individualni 1,087
78 BI Bydleni individualni 0,483
79 BI Bydleni individualni 0,080
710 | BI Bydleni individualni 0,172
Z11 BI Bydleni individualni 0,802
715 | BI Bydleni individualni 1,592
717 | BI Bydleni individualni 0,816
Z21 Bl Bydleni individualni 0,361
Z23 | BI Bydleni individualni 0,168
Z24 | Bl Bydleni individualni 0,323
Z25 | Bl Bydleni individualni 0,296
226 | OV Obc¢anské vybaveni vefejné 0,775
Z28 | Bl Bydleni individualni 0,084
Z29 | Bl Bydleni individualni 0,084
Z31 BI Bydleni individualni 0,976
Z33 | BI Bydleni individualni 0,339
Z34 | Bl Bydleni individualni 0,098
Z35 | Bl Bydleni individualni 0,913
Z36 | Bl Bydleni individualni 3,991
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Z37 | BI Bydleni individualni 0,897
Z39 | BI Bydleni individualni 0,107
Z42 | BI Bydleni individualni 0,105
243 | BI Bydleni individualni 0,547
Z45 oS Obcanské vybaveni - sport 0,125
Z46 | BI Bydleni individualni 0,077
Z47 | BI Bydleni individualni 0,257
Z49 | BI Bydleni individualni 1,061
Z50 | BI Bydleni individualni 0,495
Z51 BI Bydleni individualni 0,971

V navaznosti na centrum sidla se nachazi nefunkéni plocha zemédélské vyroby.
Uzemni plan tuto plochu navrhuje zadlenit k urbanistické struktufe této zastavby. Za
timto u¢elem zde navrhuje plochu pfestavby na plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti

,Bydleni individualni - BI* pod &islem plochy Z19:

p(l:ollf:lr?y Oznaceni Zpusob vyuziti plochy plsc?ﬁl/o\?i ]
plochy
Z19 | BI Bydleni individualni 1055

c.5. Systém sidelni zelené

Plochy sidelni zelené jsou vramci obce Rynholec soustfedény predevsim
prostfednictvim soukromé zelené (ZZ — Zelen — zahrady a sady). Tato zelen slouzi pfedevsim
pro samozasobitelskou €innost. Jsou navrzeny i nové plochy ZZ, které jsou uvedeny v tabulce
v této kapitole.

Zaroven jsou plochy zahrad v ramci pozemk( pro individualni bydleni, kde je hlavni
funkci dotvaret pohodu bydleni v ramci stavebnich pozemku. K tomuto Ize pfifadit i zelen
v pfedzahradkach.

Obdobné kladné Ize hodnotit i plochy zelené&, ktera se vyskytuje na plochach vefejnych
prostranstvi, ktera jsou v ramci stfedné velkych ploch rozmistény v centru i jinde v ramci sidla
dotvarejici prostory i kolem vodnich ploch v feSeném Uzemi. Jsou navrhované nové dveé plochy
sidelni zelené uvedené v tabulce v této kapitole.

V ramci vefejnych prostranstvi (PP) jsou také vyznamné plochy zelenég, které je dullezité
zachovavat v maximalnim rozsahu.

Za ucCelem zlepSeni souCasného stavu relativné vétSich ploch zelené na uzemi obce
Rynholec, bude nezbytné zajistit stabilizaci jejich stavajiciho plosného usporadani, aby

nedoslo k jejich zmenseni, event. ke zméné jejich vyuziti.

V ramci rozvojovych ploch navrhuje uzemni plan tyto plochy zelené, které budou dotvaret

soucasny krajinny raz obce:
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Cislo " o ite Rozloha

plochy Oznaceni Zpusob vyuziti plochy plochy v ha
plochy

73 77 Zelef — zahrady a sady 0,059

Z4 77 Zelef — zahrady a sady 0,087
716 | zZ Zelen — zahrady a sady 0,174
718 | 77 Zelen — zahrady a sady 0,368
720 | ZZ Zelef — zahrady a sady 0,361
22 ZS Zelen sidleni 0,373
227 ZS Zelen sidleni 2,044
Z30 Y4 Zelen — zahrady a sady 0,212
Z38 ZZ Zelen — zahrady a sady 0,070
Z44 | ZZ Zelen — zahrady a sady 0,072
Z48 ZZ Zelen — zahrady a sady 0,835
Z52 zZ Zelen — zahrady a sady 0,246

d) Koncepce verejné infrastruktury,

vcéetné podminek pro jeji umistovani, vvmezeni ploch a koridoru

pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

d.1. Doprava

Silnice

Silniéni doprava v feSeném Uzemi je nastavena hlavnim tahem silnice 11/606, ktera
vede od zapadu (Nové Straseci) na vychod (Tuchlovice). Tato silnice vede severni
Casti zastavéného uzemi a jeji negativni vliv neni na zbytek sidla, kromé této severni
Casti, nijak vyrazny.

Uzemni plan nenavrhuje Zzadna opatfeni v ramci ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
Je nutné respektovat ochranné pasmo silnice a pfi vystavbé novych objektd, se
zvySenym dldrazem na eliminaci negativniho vlivu na bydleni individualni.

Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni infrastruktury v podminkach vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti pro jednotlivé funkéni plochy navrzené k zastavbé na
uzemi obce, kde je nezbytna dopravni a technicka infrastruktura uvadéna jako

nedilna sou¢ast nové vystavby (viz kapitola f.1).

Mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan respektuje souéasny stav komunikaci v sidle, zaroveri navrhuje aby pfi

feSeni nové vystavby vznikaly nové komunikace a verfejnna prostranstvi v maximalni
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mozné mife prUjezdna s dostateénym profilem pro parkovani v ulici a moznou

obsluznosti vétSich vozu (napf. hasi¢skych, ¢i popelarskych).

Na systém mistnich komunikaci navazuji ostatni nezpevnéné ucelové komunikace a

polni cesty pfevazné zemédélského charakteru, ty jsou uzemnim planem

respektovany.
Dal8i ucelové komunikace je mozné dle potieby zfizovat v krajiné v_souladu

s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.
P¥i FeSeni rozvojovych ploch Z43 — Bl, Z49 — BI, Z50 — Bl, Z51 — Bl bude kladen ddraz

na zachovani prostupu dal do Uzemi o minimalni Sifi vefejného prostranstvi

Pfi FeSeni plochy Z31 — Bl bude pfi rozparcelovani umistén prostup dal do uzemi tak,
aby vychazely vhodné& rozvrzené parcely a zaroven byl prostup umistén co
nejzapadnéji tak, aby byl mozny pfistup na severni pozemky a pfipadné& mohla
navazat zastavba.

Uzemni plan navrhuje, pfi feSeni dopravni obsluznosti, v novych obytnych plochach

vyhradné dostateCné dimenzované a smeérové a Sifkové spravné upraveneé mistni

obsluzné komunikace o minimalni Sifce 8 m — tzn. Sifka vozovky véetné alespon

jednostranného chodniku Sifky 2 m, aby mohly pinit funkci vefejnych prostranstvi.

Uzemni plan navrhuje dopInéni ploch dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

k zabezpecleni prostupnosti sidla a dobré dopravni obsluznosti:

Cislo XA o ite Rozloha
plochy Oznaceni Zpusob vyuziti plochy plochy v ha
plochy

Z1 DS3 Mistni komunikace 0,518

712 PP Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou 0,016
zpevnénych ploch

713 | PP Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou 0,030
zpevnénych ploch

Z14 | PP Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou 0,082
zpevnénych ploch

732 PP Vybrané vefejna prostranstvi s pfevahou 0,097
zpevnénych ploch

Z40 | PP Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou 0,009
zpevnénych ploch

Z41 PP Vybrand vefejna prostranstvi s pfevahou 0,009
zpevnénych ploch

Uzemni plan navrhuje a koridory pro dopliikové komunikace k preloZzce
traté (CNU — DS)

Koridor je vymezen jako pruhledny, kde primarné je rozhodovano o umisténi dopravni

stavby se vS§im co s ni souvisi a az po zapocCeti uzivani dokon¢ené stavby je mozné
v misté rozhodovat o umisténi rozvojovych zamérud na funk&nich plochach, které jsou

koridorem prekryty, dle podminek v kapitole f..
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V koridoru neni pfipustné povolovat stavby a zafizeni, které by znemoznily vystavbu
dopravni stavby a stim spojenych staveb a zafizeni, nebo ji ekonomicky
znevyhodnily

V koridoru bude umisténa stavba pro dopravni obsluhu pfeloZzené Zelezni¢ni trati.
Budou zde umistény stavby vedlejsi - technicka a dopravni infrastruktura souvisejici

s hlavni stavbou a budou provedeny terénni upravy, popfipadé dopinéna zelen.

Zelezniéni doprava

Pfes Rynholec vede Zeleznice €. 120 Praha — Hostivice — Kladno — Luzna u Rakovnika

— Rakovnik. Tato Zeleznice rozdéluji zastavéné uzemi na dvé ¢asti - jizni a severni. V ramci

sidla vede CasteCné na vyvySeném naspu a propojeni jizni a severni ¢asti Uzemi zabezpecluje

podjezd a podchod pod trati.

Na uzemi obce je jedna Zelezniéni zastavka u ulice Prazska.

Uzemni plan navrhuje koridor pro prelozku stavaiici traté (CNU — DD)

Koridor je vymezen jako prihledny, kde primarné je rozhodovano o umisténi
Zelezniéni stavby se vSim co s ni souvisi a az po zapocCeti uzivani dokoncené stavby
je mozné v misté rozhodovat o umisténi rozvojovych zaméru na funk&nich plochach,
ktereé jsou koridorem prekryty

V koridoru neni pfipustné povolovat stavby a zafizeni, které by znemoznily vystavbu
Zelezniéni stavby a stim spojenych staveb a zafizeni, nebo ji ekonomicky
znevyhodnily

V koridoru bude umisténa stavba prelozky Zeleznice (stavba hlavni). Budou zde
umistény stavby vedlejsi - technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s hlavni
stavbou a budou provedeny terénni Upravy, popfipadé doplnéna zelen.

Stavba vedlejSi, popfipadé stavby a zafizeni souvisejici se stavbou hlavni mohou byt
umistény i mimo vyznaceny koridor a jsou v ramci stanoveni podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v kapitole f. mozné v ramci nezbytné dopravni a

technické infrastruktury.

Verejna doprava

Uzemni plan pIné respektuje soudasny systém vefejné dopravy a nenavrhuje zadné

zmény.
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Komunikace pro pési a cyklisty

Uzemni plan respektuje sougasny stav v Rynholci.

Uzemni plan nenavrhuje nové komunikace pro pési.

Uzemni plan navrhuje, aby v ramci nové feSenych rozvojovych ploch a pfi zastavbé
proluk byla feSena prostupnost pro pé&si v ramci zastavéného Uuzemi a v navaznosti

do krajiny.

Plochy pro dopravu v klidu

d.2.

Uzemni plan nenavrhuje nové parkovaci plochy.

Parkovani bude fe$eno pfimo na vlastnim stavebnim pozemku a jeho kapacita bude
dostate¢né nadimenzovana s ohledem na funkéni tzemi,

Nové dimenzované mistni komunikace by mély respektovat potfebu parkovani

v ulici pro do€asné zastaveni v obci.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan navrhuje rozvoj ob&anské vybaveni — sport (Z45 - OS) v navaznosti na
stavajici tenisové hristé.

Pro novou vystavbu Skoly je navrhovana nova plocha obanského vybaveni
vefejného v navaznosti na zastavéného uzemi (Z19 — OV).

Ostatni potfeby ob&anské vybavenosti jsou v ramci velikosti sidla naplnéné a neni
nutné pro né vymezovat novou plochu.

Drobnou obc&anskou vybavenost je mozné realizovat i jako podruznou funkci
v plochach bydleni, v pfipadé, Ze bydleni bude stale pinit funkci hlavni. Popf.
Na velkych rozvojovych plochach feSenych GUzemni studii (Z17 - Bl, Z18 - ZZ a Z19
- Bl, Z36 - BI, Z49 - Bl, Z51 — BIl) mize byt v ramci uzemni studie vy¢lenéna plocha

pro potfebnou ob&anskou vybavenost.

d.3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Nachazi se zde Tuchlovicky potok. Idendifikator toku podle centralni evidence je
10101978. Identifikator toku podle evidence DIBAVOD/Heis VUV je 137140000100.
Cislo hydrologického poradi 1-11-05 — 0080. Celkova délka toku je 6,677 km.
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Spravcem je Povodi Vitavy s. p.. Tuchlovicky potok patfi mezi drobné vodni toky a fadi
se do kaprovitych vod. Tuchlovicky potok nema vymezené zaplavové uzemi. Tuchlovicky potok

je zahrnut z hlediska Zivin do tzv. “citlivé oblasti”.

- Bude zde respektovan manipulacni pas na kazdou stranu od hranice toku 6m, pro

obhospodafeni toku a pohyb techniky

Zasobovani pitnou vodou

- Obec je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu. Zdrojem pitné
vody je Mélnicka vrutice. Rynholec je napojen na rozvod Stochov — Nové Straseci.

- Systém zasobovani pithou vodou se nebude v budoucnu ménit. Predpoklada
se rozSifovani vodovodni sité v souvislosti s rozvojem obce.

- Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody. Zasobeni
pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

- Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu z domovnich studni. Moznost nouzového zasobovani uzitkové vody z mistni
nadrze. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat

podle pokynu uzemné pfisluSsného hygienika.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

- Obec ma od roku 2006 vybudovanou  istirnu odpadnich vod. Spravce i vlastnik je
obec Rynholec. Provozovatelem COV je firma PRO-AQUA CZ, s.r.o.. Vramci
koncepce uzemniho planu nejsou navrhovany zmény plochy pro Cistirnu odpadnich
vod.

- Obec Rynholec ma vybudovany systém splaskové kanalizace. Nové parcely budou
pfednostné napojeny na kanalizaci.

- 'V C&astech obce, kde neni napojeni na obecni COV, vzhledem ke vzdalenosti
ekonomicky redlné, nebo technicky mozZzné (spadové podminky), bude
odkanalizovani feSeno individualné (pfedevsim s vyuzitim domovnich a skupinovych
COV, ev. jimek na vyvazeni) a to dodasné&, nebo trvale v zavislosti na ddvodu
alternativniho feSeni likvidace odpadnich vod.

- Destové vody budou pfednostné likvidovany na vlastnim pozemku zasakovanim,
popf. jimanim do jimek a vyuZiti k zalivce.

- Destové vody z nové vybudovanych komunikaci a cest budou svedeny do mist

ur¢enych k moznému zasaku, napf. zasakovaci poldry, ryhy apod.
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Elektricka energie

d.4.

Elektrickd energie je do obce dopravovana pomoci venkovniho vedeni elektrické
energie.
Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci novych trafostanic, pouze pfipousti

vystavbu trafostanic v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

pro jednotlivé funkéni plochy navrzené k zastavbé na Uzemi obce, kde je technicka

infrastruktura uvadéna jako nedilna soucast nové vystavby (viz kapitola f.1).

V feSeném Uuzemi vede trasa vysokotlakého plynovodu VTL. V obci je plynovodni sit
STL.
Uzemni plan nenavrhuje nové vedeni plynu, pfipousti ale moznost rozvoje

plynového potrubi v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti

pro jednotlivé funkéni plochy navrzené k zastavbé na Uzemi obce, kde je technicka

infrastruktura uvadéna jako nedilna soucast nové vystavby (viz kapitola f.1).

V zapadni Casti feSeného uzemi prochazi vedeni radiosmérovych spoja (RSS) - T -
mobile.

Komunikaéni vedeni je rozvedeno v ramci celého sidla.

Uzemni plan nenavrhuje nové vedeni komunikaéniho vedeni, pfipousti ale jeho

rozvoj v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti pro jednotlivé

funkéni plochy na uzemi obce, kde je technicka infrastruktura uvadéna jako nedilna

soucast vystavby (viz kapitola f.1).

Odpadové hospodarstvi

Obec ma vypracovany system likvidace odpad. Tfidény a smésny odpad obci
likviduje firma AVE Kladno, bioodpad je likvidovam firmou CLUZ. Velkoobjemovy
odpad a potieby sbérného dvoru ma obec zabezpeCena vramci vyrobné —
skladového arealu v severovychodni ¢asti k.u. Rynholec.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v koncepci likvidace odpadd, pouze
umozrfiuje umisténi, nebo doplnéni novych kontejnerl na separovany odpad v ramci

vefejnych prostranstvi, nebo vefejné zelené viz kapitola f.1.
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d.5. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu

Ochrana pied povodnémi, vymezeni zaplavovych,
ohrozenych a ochrannych oblasti

V fe$eném Uzemi neni vymezeno zaplavové Uzemi. Uzemni plan
nenavrhuje Zadné opatieni z hlediska ochrany pfed povodnémi

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuzivana elektrickd siréna obecniho
Ufadu umisténa v centru obce. SlySitelnost rozhlasu je dostacujici
po celém Uzemi obce. Vzhledem ktomu, Ze zastavitelné plochy
bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi, je slySitelnost dostacujici
i v navrhovanych lokalitach.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro ucely shromazdovani a provizorniho ubytovani evakuovaného
obyvatelstva Ize wvyuzit budovy obecniho ufadu, prostor budovy
ob&anské vybavenosti - Sokolovny, nebo napf. budovu Skolky.

Evakuace obyvatelstva

V pfipadé ohroZeni Uzemi obce bude evakuace obyvatelstva probihat
v prostoru Namésti 1.Maje, popf. sportovniho hfisté na vychodé obce.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

V Rynholci se nenachazi restaurace ani vyvarovna. Je zde pouze jedna
hospoda bez dostate€ného gastro vybaveni pro vareni.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni
pomoci

Uskladnéni nezbytného mnoZstvi materialu civilni ochrany bude
zajisténo v objektech ve vlastnictvi obce, pfipadné organu statni
spravy. Jako nejvhodnéjsi se jevi vy&lenit prostory obecniho Gfadu.

Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V obci se nenachazi ordinace lékafe. NejblizSi l|ékarfska péce,
ambulance a nemochnice je v Novém StraSeci s dostupnosti cca 10min.

Zdroje nebezpecnych latek v uzemi

Zdroje nebezpelnych latek se v feSeném Uzemi nenachazeji.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek
mimo hranice zastavby

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nebezpecné latky a z tohoto
dlvodu Uzemni plan nefesi vyvezeni a uskladnéni nebezpecénych latek
mimo hranice zastavby. Obec se nenachazi v havarijni zéné.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné
vody v mnozZstvi maximalné 151/den na obyvatele cisternami.
Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z domovnich
studni, nebo z vodnich ploch nadrze a rybnika v katastralnim uzemi
obce. Pfivyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynl uzemné pfisluSného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou
energii

Na uzemi obce se nenachazi Zadny nezavisly zdroj elektrické energie.
Nouzové zasobovani je moZné pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy vyuzitelné k zachrannym, likvidaénim a
obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva

Pro zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo
snizeni $kodlivych Gg¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné
udalosti Uzemni plan zadné plochy nenavrhuje.

Plochy pro resSeni bezodkladnych pohiebnich sluzeb

Pohiebni sluzby Ize realizovat na hrbitové ve vychodni casti

katastralniho uzemi.

Plochy pro likvidaci uhynulych zvirat

V pfipadé havarijniho stavu Fidi likvidaci okresni nakazova komise
podle pohotovostniho planu. Zahrabovisté jsou vybrana podle
konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Objekty pozarni ochrany

PoZarni zbrojnice je umisténa na ndmésti. Tento objekt bude udrZzovan
dle platnych pravnich predpist, stejné tak jako veSkera bezpecnostni
zafizeni.

Zdroje vody k haseni pozaru

V obci je mozné vyuzit vodu k hasebnim u¢eliim ze stavajicich vodnich
nadrzi. Dal§i moznosti zdroju jsou, lokalni studny a odbérna mista.

RYNHOLEC — UZEMNIi PLAN 19




e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmeény vV jejich vyuziti, uUuzemniho systému

ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,

ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych

surovin a podobné.

e.1. Koncepce usporadani krajiny

V ramci tvorby krajinného prostfedi uzemni plan plné respektuje cestni sit a
krajinotvorné prvky, zejména vodni toky a plochy a navrhuje takové podminky vyuziti
uzemi, aby byly tyto prvky plné ochranény, pfipadné revitalizovany, nebo
rekultivovany.

Uzemni plan navrhuje doplnéni zelen& v krajiné formou zelen& ptirodniho
charakteru a doplnéni zelené u cesty na hranici katastru je navrzena Zeleri ochranna

a izolaéni. Tyto plochy podporuji stabilitu krajiny jako protivahu k téZebni €innosti:

p%f:lr?y Oznaceni Zpusob vyuziti plochy pllc:\:gﬁyl/o\?ia
plochy
KA1 vde) Zelen ochranna a izolacni 0,703
K2 70 Zeleri ochranna a izola¢ni 0,753
K3 ZP Zelen pfirodniho charakteru 3,523
K4 ZP Zelen pfirodniho charakteru 3,805
K5 ZP Zelen pfirodniho charakteru 2,771
K6 ZP Zelen pfirodniho charakteru 8,390
K7 Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,039

Dale je koncepce krajiny zacilena na vymezeni Uzemniho systému ekologické
stability.

Na spravnim Gzemi obce Rynholec byl vymezen systém USES - lokalni biocentrum
(LBC 2), lokalni biokoridory (LBK 3, LBK 4) a interakcni prvek (IP).

e.2. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérim nepatfi obec Rynholec mezi
uzemi vyrazné ohroZzena vodni erozi.
Uzemni plan respektuje stavaijici trvalé travni porosty pfirodni zelefi a navrhuje jeji

rozvoj.
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e.3. Ochrana pred povodnémi

- Vramci feSeného Uzemi neni vymezeno zadné zaplavové uzemi vodniho toku.

Uzemni plan nenavrhuje na tomto podkladu zadna opatieni pfed povodnémi.

e.4. Koncepce rekreace
- Na uzemi obce je hodnotné prostfedi pro kratkodobou i dlouhodobou rekreaci.
Nachazi se zde i moznost kratkodobého ubytovani. Na katastru obce je relativhé
rozsahla zahradkafska kolonie daleko od zastavéného uzemi obce, ktera navazuje
spiSe na sidlo Stochov. Déle je zde mozZnost chalupafeni.
- Uzemni plan nenavrhuje Zadné rozsifeni ploch rekreace, jejich souéasny stav

a rozsah je uzemnim planem respektovan a je pro feSené uzemi dostacujici.

e.5. Dobyvani nerostu
-V ramci katastralniho Uzemi je vymezena plocha aktivni t&Zby lupku. Uzemni plan
respektuje rozsah tézby schvaleny mezi téZebni spole¢nosti a obci.
- Vramci rozvoje neni navrhovana vystavba na nebezpecnych poddolovanych
plochach. Na téchto plochach je navrzena vysadba pfirodni zelené (K5 a K6 — ZP)

-V ramci uzemniho planu jsou zaneseny viechny geologické limity.
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f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tcelu

vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného

vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych

plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych

opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona),

popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch

a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné

zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové

regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni

rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity

jeiich vyuziti)

PLOCHY BYDLENI

BYDLENI JINE (BX)

Hlavni vyuziti

stavby pro bydleni jiné (v rdmci aredlu starého zamku)

Pripustné vyuziti

vedlejsi stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. garaze a parkovaci pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kllny, altany, pergoly, terasy, schodiste, ploty a podobné)

verejna prostranstvi a plochy vefejné zelené (véetné drobné architektury a
mobiliare)

drobné komeréni podnikani

souvisejici obCanska vybavenost vefejné infrastruktury a sportovisté

zahrady okrasné parkového typu

zahrada pro sebezasobeni

izolacni zelen

drobna sportovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

chov zvifat s podminkou Ze bude bez zemédélské komeréni produkce

Nepripustné vyuziti

hromadné garaze a parkovisté

mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné charakteru
okolni zastavby a charakteru sou¢asnych staveb, fadové domy

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

bez vystavby novych rodinnych domu a parcelovani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40% z celkové vyméry parcely
za zachovani sou¢asné koncepce arealu BX
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BYDLENI INDIVIDUALNI (BI)

Hlavni vyuziti

stavby pro bydleni v rodinnych domech - individualni rodinné domy

Pripustné vyuziti

vedlejsi stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. garaze a parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény,
kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné)

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené (v€etné drobné architektury a
mobiliare)

drobné komeréni podnikani

souvisejici obCanska vybavenost verejné infrastruktury a sportovisté

zahrady u rodinnych domil

izolacni zelen

détska hristé a drobna sportovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

hromadné garaze a parkovisté

mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné charakteru
okolni zastavby, fadové domy

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi + obytné podkrovi
(u stavajicich objektll je mozné vyuziti podkrovi bez zvySovani hlavniho
hfebene stfechy), nesmi byt vSak pfevySena hladina okolni zastavby a musi
byt respektovan charakter a struktura zastavby jednotlivych ¢&asti dle
kapitoly c.1)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40% z celkové vyméry parcely

velikost stavebnich pozemk( min. 700 m?

v ramci stavebniho pozemku umistit dostateéné parkovaci stani pro
obyvatele domu, bez zatiZeni vefejného prostoru

v oduvodnénych pfipadech v prolukach v zastavéném Gzemi v pfipadé
nemoznosti rozSifeni dle kapacit okolnich pozemku min. velikost stavebniho
pozemku 450m?

umisténi a charakter nové zastavby nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
nové stavby musi respektovat urbanistickou strukturu a prostorové
usporadani v daném misté (napf. stavebni ¢aru, vySkovou hladinu apod.)
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PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené (véetné drobné architektury a
mobiliare)

détska hristé

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

vedlejsi stavby ke stavbé hlavni (skleniky, pergoly, bazény, kalny, stavby
pro chovatelstvi apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

dilny a garaze

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

na jedné parcele bude vzdy jen jedna stavba hlavni

stavbu pro rekreaci a jednotlivé vedlejSi stavby nelze slu€ovat v jednu
stavbu

stavba pro rekreaci bude mit maximalné jedno nadzemniho podlazi
s podkrovim

pfi velikosti pozemkd do 500m2 je mozna maximalni plocha stavby pro
rekreaci o vyméfe 25m?, podsklepena a 3m hloubky

pfi velikosti pozemku nad 500 m?, je mozna maximalni plocha stavby pro
rekreaci o vyméfe 40 m2, podsklepena do 3 m hloubky, a vysky 5 m nad
terénem

zastavéna plocha vedlej$ich staveb je mozna max. 9 m?, podsklepena do
3m hloubky a vy$ky 3 m nad terénem

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40% z celkové vyméry parcely

nova zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu a prostorové
usporadani v daném misté

REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY (RZ)

Hlavni vyuziti

plochy pro rekreaci

Pripustné vyuZiti

zahrada

stavba pro rekreaci

vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené (véetné drobné architektury a
mobiliare)

détska hristé

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

vedlejSi stavby ke stavbé rekreacniho objektu (skleniky, pergoly, bazény,
kllny, stavby pro chovatelstvi apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

dilny a garaze

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

stavby pro rekreaci a jednotlivé vedlejSi stavby nelze slu€ovat v jednu
stavbu

stavba pro rekreaci bude mit maximalné jedno nadzemniho podlazi
s podkrovim

zastavéna plocha stavby pro rekreaci max. 25 m?, podsklepena do 3 m
hloubky, a vy8ky 5 m nad terénem

zastavéna plocha dopliikové stavby max. 9 m?, podsklepena do 3m hloubky
a vySky 3 m nad terénem

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 30% z celkové vyméry parcely

nova zastavba musi respektovat urbanistickou strukturu a prostorové
usporadani v daném misté
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni obCanského vybaveni zahrnujici zejména pozemky
staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuZiti

vefejna zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nastavba, pFistavba, nebo stavebni Uprava stavajicich objektl vcetné
komplexni rekonstrukce, za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice
nez jedno podlazi

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60% z celkové vyméry parcely,
zbytek budou tvofit plochy zelené

maximalné 2 nadzemni podlazi do 10m vySky ve hfebeni stfechy
(u stavajicich objektll je mozné vyuziti podkrovi bez zvy$ovani hlavniho
hfebene stfechy, nesmi byt vSak pfevySena hladina okolni zastavby a musi
byt respektovan charakter a struktura zastavby jednotlivych ¢&asti dle
kapitoly c.1)

umisténi a charakter novych staveb nesmi narudit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
nové stavby musi respektovat urbanistickou strukturu a prostorové
usporadani v daném misté (napf. stavebni ¢aru, vyskovou hladinu apod.)

OBCANSKE VYBAVEN|I KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro komeréni ob&anskou vybavenost zahrnujici zejména
pozemky staveb ubytovaciho zafizeni, obchodl a sluzeb, administrativu,
spole€enskd a zabavni zafizeni, sportovni stavby a zafizeni

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a vefejna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

parkovisté

sluZzebni byt

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektl véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Zze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vysSka objektd max. 2 nadzemni podlazi (u stavajicich objektl je mozné
vyuziti podkrovi bez zvySovani hlavniho hiebene stfechy, nesmi byt vSak
prevySena hladina okolni zastavby a musi byt respektovan charakter a
struktura zastavby jednotlivych &asti dle kapitoly c.1)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % z celkové vyméry parcely
, zbytek budou tvofit plochy zelené

maximalné 2 nadzemni podlazi do 10m vysky ve hfebeni stfechy

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
nové stavby musi respektovat urbanistickou strukturu a prostorové
usporadani v daném misté (napf. stavebni ¢aru, vyskovou hladinu apod.)
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OBCANSKE VYBAVENI - SPORT (0S)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro sport

Pripustné vyuZiti

sportovni hiisté

stavby a zafizeni pro stravovani

stavby a zafizeni pro pfisluSenstvi ke sportovni ¢innosti (Satny, sklady, wc,
apod.)

verejna zelen

ochranna a izolacni zelen

détska hristé

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40% z celkové vyméry parcely,
zbytek budou tvofit plochy zelené

maximalni vysSka staveb 2NP do 10m po hfeben stfechy (u stavajicich
objektll je mozné vyuziti podkrovi bez zvySovani hlavniho hifebene stfechy,
nesmi byt v8ak pfevySena hladina okolni zastavby a musi byt respektovan
charakter a struktura zastavby jednotlivych ¢asti dle kapitoly c.1)

OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro pohibivani, maloobchod a sluzby souvisejici s funkci
hibitova

Pripustné vyuziti

vefejna zelen

ochranna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

Hlavni vyuziti

prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému
uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pripustné vyuzZiti

vefejna zelen

parky

nameésti

trzisté

détska hristé

sportovisté

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

prvky drobné architektury

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na prihledy a na dominanty sidel
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VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE (P2)

Hlavni vyuziti

parkové plochy s dfevinami stromového a kefového vzristu

Pripustné vyuziti

okrasné zahony

détska hristé

sportovisté

prvky drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch stromového patra s ohledem na pruhledy na dominanty
sidel

PLOCHY SIDELNi ZELENE

ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuziti

plochy soukromé zelené

Pripustné vyuziti

stavby pro péstitelskou a samozasobitelskou €innost

stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, jezirka, kudiny,
altany, pergoly, terasy, schodi$té a podobné)

plochy a stavby pro aktivni a pasivni rekreaci

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni a podminéné pfipustné a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

stavby o 1 nadzemnim podlazi do 16m? zastavéné plochy, podsklepené ,
do 5m vysky nad drovni terénu

ZELEN SIDELNI (ZS)

Hlavni vyuziti

parkové plochy s dfevinami stromového a kefového vzrlstu

Pripustné vyuziti

okrasné zahony

détska hfisté

sportovisté

prvky drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch stromového patra s ohledem na pruhledy na dominanty
sidel

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti

plochy ochranné a izolaéni zelené

Pripustné vyuZiti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez pFipustné a podminéné pfipustné vyuziti

ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU (ZP)

Hlavni vyuziti

zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuzZiti

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné pfistfeSky pro divokou zvér (krmelce apod.)

Nepripustné vyuziti

zemeédélské haly, pfistfeSky pro skladovani zemeédélskych produktd,
pristfeSky a haly pro zemé&délské a jiné stroje, stavby pro chov, hajovny,
zafizeni pro t&€Zbu nerostnych surovin, stavby pro t&Zbu nerostnych surovin

Podminky prostorového usporadani
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE CENTRALNI (SC)

Hlavni vyuziti pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi
Pripustné vyuZiti vefejna zelen

nerusici vyroba a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim

stavby pro chovatelstvi souvisejici s hlavnim vyuzitim

détska hristé

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti mobilheimy, sruby, roubené stavby a jiné stavby nepodobné charakteru
okolni zastavby, fadové domy

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporaddni | maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi + obytné podkrovi
(u stavajicich objektll je mozné vyuziti podkrovi bez zvy$ovani hlavniho
hfebene stfechy, nesmi byt vSak pfevySena hladina okolni zastavby a musi
byt respektovan charakter a struktura zastavby jednotlivych ¢asti dle
kapitoly c.1)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku (z toho max. 30% RD+ 10% ostatni zpevnéné plochy)

velikost stavebnich pozemkd min. 700 m?

v odlGvodnénych pfipadech v prolukach v zastavéném Uzemi v pfipadé
nemoznosti rozSifeni dle kapacit okolnich pozemkua min. velikost stavebniho
pozemku 450m?

umisténi a charakter novych staveb nesmi narusit dochované historické,
urbanistické a architektonické hodnoty daného mista, nebo narusit
architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislou zastavbu v ulici apod.,
nové stavby musi respektovat urbanistickou strukturu a prostorové
usporadani v daném misté (napf. stavebni ¢aru, vyskovou hladinu apod.)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DOPRAVA SILNICNI — SILNICE Il. TRIDY (DS2)

Hlavni vyuziti pozemky staveb a zafizeni silnic Il. tfidy

Pripustné vyuziti parkovani

nezbytna technicka infrastruktura

doprovodna zelen podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

DOPRAVA SILNICNI - SILNICE IlI: TRIDY A MISTNIHO VYZNAMU (DS3)

Hlavni vyuziti pozemky staveb a zafizeni silnic lll.tfidy, pozemky a zafizeni staveb
mistniho vyznamu
Pripustné vyuZiti parkovani

nezbytna technicka infrastruktura

doprovodna zelen podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti
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DOPRAVA SILNICNI — UCELOVE KOMUNIKACE, POLNI CESTY A CYKLOSTEZKY (DS4)

Hlavni vyuziti

pozemky staveb a zafizeni u¢elové komunikace, polnich cest a
cyklostezek

Pripustné vyuziti

parkovani

nezbytna technicka infrastruktura

doprovodna zelen podél komunikaci

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

DOPRAVA SILNICNi — HROMADNE GA

RAZE (DS7)

Hlavni vyuziti

pozemky hromadnych garazi

Pripustné vyuziti

parkovani

nezbytna technicka infrastruktura

vefejna zelen

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti

pozemky staveb a zafizeni pro drdZni dopravu

Pripustné vyuZiti

parkovani

nezbytna technicka infrastruktura

doprovodna zelen

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné neZ hlavni, pfipustné a podminéné pfFipustné vyuZiti

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNIi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni technické infrastruktury pro vodni hospodafstvi

Pripustné vyuziti

zejména pozemky pro vodovod a kanalizaci a staveb s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni

ochranna a izola¢ni zelen

souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuziti

zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

zejména pozemkKy el. vedeni a staveb s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni

ochranna a izola¢ni zelen

souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro zachazeni s odpady

Pripustné vyuZiti

zejména pozemky ploch pro skladkovani a s nimi provozné souvisejici
zafizeni technického vybaveni

revitalizace a rekultivace krajiny

ochranna a izola¢ni zelen

souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA LEHKA (VL)

Hlavni vyuziti

pozemKy staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani

Pripustné vyuziti

parkovaci a odstavné plochy

verejna prostranstvi

objekty pro administrativu

objekty pro stravovani zaméstnancl

ochranna a izolacni zelen

zafizeni pro vyrobu el. energie pouze na stfechach objektl (fotovoltaické
panely)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

byt spravce areélu

Podminéné pripustné vyuziti

sluzby a prodej za podminky, Ze bude souviset s hlavnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti

stavby a zafizeni pro vyrobu elektrické energie s vyjimkou solarnich
¢lanku umisténych na stavebnich objektech

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %

minimalni podil ploch zelené a nezpevnénych ploch 40%

max. vySka v§ech staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako jsou
napf. kominy, telekomunikaéni véze a vzduchotechnicka zafizeni)

SKLADOVE AREALY (VS)

Hlavni vyuziti

pozemky staveb a zafizeni pro skladovani

Pripustné vyuziti

parkovaci a odstavné plochy

manipulaéni plochy

vefejna prostranstvi

ochranna a izola¢ni zelen

zafizeni pro vyrobu el. energie pouze na stfechach objektl (fotovoltaické
panely)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené a nezpevnéné plochy , tj. 40%

SMISENE VYROBNI — VYROBY A SLUZEB (HS)

Hlavni vyuziti

pozemKy staveb a zafizeni pro vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti

vyroba el. energie v ramci aredlu

parkovaci a odstavné plochy

manipulacéni plochy

vefejna prostranstvi

ochranna a izolacni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené a nezpevnéné plochy, tj. 40%

pro plochu VX1je pfi vypoctu podilu ploch zelené a nezpevnénych ploch
mozné zahrnout i pas zelené Z01
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI TOKY A PLOCHY (WT)

Hlavni vyuziti

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarskeé vyuziti

Pripustné vyuZiti

protipovodriova opatieni

revitalizaéni a rekultivaéni opatfeni

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

doprovodna zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti

Nepfipustné vyuZiti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

zemeédélské haly, pristfesky pro skladovani zemédeélskych produktd, pristiresky a
haly pro zemédélské a jiné stroje, stavby pro chov, hdjovny, zafizeni pro tézbu
nerostnych surovin, stavby pro t€Zbu nerostnych surovin

PLOCHY ZEMEDELSKE

POLE (AP)

Hlavni vyuziti

zemédélska produkce na pozemcich zemédeélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti

orna plida

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

stavby slouzici k lesnictvi (napf. krmelce, posedy)

zmeéna kultury

meliorace

protierozni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Gzemi (vysadba zelen&, meze, prilehy,
vétrolamy apod.)

revitalizaCni opatreni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

zemeédélské haly, pristfesky pro skladovani zemédeélskych produktd, pristiresky a
haly pro zemédélské a jiné stroje, stavby pro chov, hajovny, zafizeni pro tézbu
nerostnych surovin, stavby pro téZbu nerostnych surovin

vesSkeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky
usporadani

prostorového

stavby slouzici k lesnictvi o max. rozloze 4 m?
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LOUKY A PASTVINY — TRVALE TRAVNIi POROSTY (AL)

Hlavni vyuziti

zemeédélska produkce na pozemcich zemédeélského pldniho fondu

Pripustné vyuziti

trvaly travni porost

cestni sit (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

stavby slouzici k lesnictvi (napf. krmelce, posedy)

sezénni pastviny

difevéné stavby pro zvifata a jejich krmivo pro sezénni pastviny

zména kultury

meliorace

protierozni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze, prllehy,
vétrolamy apod.)

revitalizaCni opatfeni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

zemédélské haly, pristfeSky pro skladovani zemédélskych produktd, pristfesky a
haly pro zemédélské a jiné stroje, stavby pro chov, hajovny, zafizeni pro tézbu
nerostnych surovin, stavby pro t€Zbu nerostnych surovin

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky
usporadani

prostorového

stavby slouzici k lesnictvi o max. rozloze 4 m?

stavby pro zvifata a jejich krmivo na sezonnich pastvinach do 25 m?

PLOCHY LESNI

LESNI (LE)

Hlavni vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou ur€eny k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné
vyuziti

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

PRIRODNI (NP)

Hlavni vyuzZiti

krajinna a doprovodna zelen

Pripustné vyuZiti

extenzivni travni porosty, dieviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zelen a
ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva

stavby slouzici k lesnictvi (napf. krmelce, posedy)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné
vyuziti

pFipustné

Nepripustné vyuziti

zemédélské haly, pristfeSky pro skladovani zemédélskych produktl, pristfesky a
haly pro zemédélské a jiné stroje, stavby pro chov, hajovny, zafizeni pro tézbu
nerostnych surovin, stavby pro t€zbu nerostnych surovin

Podminky  prostorového

usporadani

stavby slouzici k lesnictvi o max. rozloze 4 m?

TEZBA NEROSTU — DOBYVANI (GD)

Hlavni vyuziti

plochy pro dobyvani nerostu

Pripustné vyuZiti

zelen

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

moznost revitalizace a rekultivace krajiny

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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TEZBA NEROSTU — STAVBY A ZARIZENI (GZ)

Hlavni vyuziti stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostl

Pripustné vyuziti zelen

ubytovani pro zaméstnance tézebniho arealu

parkovaci stani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuZiti veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

d) Vvymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zakona
€. 183/2006 Sb.):

g.1. Verejné prospésné stavby

-V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy zabezpecujici dopravni prostupnost v sidle,
jako vefejné prospésné stavby: VD6 (Z12 — PP), VD7 (Z13 — PP), VD8 (Z14 — PP), VD9 (Z32
- PP), VD10 (Z40 - PP), VD11 (Z41 — PP)

- V feSeném Uzemi se nachazi koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby vedeni el.
energie VT1 (CNU — TE (dle E18 PUR))

- V feSeném uzemi se nachazi dopravni koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby
dopravni infrastruktury: VD1, VD2, VD4 a VD5 (CNU — DS3), za ucelem dopravni obsluhy
Zeleznice

- V feSeném uzemi se nachazi Zelezniéni koridor pro pfeloZku trasy Zeleznice ¢.120: VD3
(CNU — DD)

Pro vymezené koridory plati, Ze stavba vedlejsi, popfipadé stavby a zafizeni souvisejici se
stavbou hlavni mohou byt umistény i mimo vyznaceny koridor a plati pro né statut VPS.

Odejmout a omezit vlastnicka prava je mozné na zakladé pfesného vymezeni zaméru v ramci
nasledné planovaci dokumentace (Uzemniho rozhodnuti).

g.2. Verejné prospésna opatreni
prvky Uzemniho systému ekologické stability:
- lokalni biocentrum vymezené jako vefejné prospésné opatreni: VU2 (LBC 2)
- lokalni biokoridory vymezené jako verejné prospésné opatfeni: VU1 a VU3 (LBK3,
LBK4)

g.3. Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nebude nutné provadét Zzadné asanacni Upravy.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkl, nazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaju podle §8
katastralniho zakona

h.1. Verejné prospésné stavby
Uzemni plan nenavrhuje Zzadné plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho
prava (dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb.):
h.2. Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan nenavrhuje Zadna vefejné prospé&sna opatteni, na ktera Ize uplatnit predkupni

pravo.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §50 odst.6 stavebniho
zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadna kompenzaéni opatieni dle §50.

i\Vymezeni ploch a koridorti Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan navrhuje plochu Gzemni rezervy R1 a R2, ktera je navazuijici na zastavéné
uzemi a je zde pfedpoklad, Ze v pfipadé potfeby v uzemi bude tato lokalita zakonovat rozvoj
v této Casti Rynholce. Plocha bude v budoucnu provéfena zménou uzemniho planu pro

bydleni, pfi feSeni vlivu skladky a téZebni Cinnosti.

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach

v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci
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I) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro vioZzeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Zavaznou podminkou rozhodovani o zménach vyuziti uzemi je zpracovani uzemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a uloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
¢innosti v téchto plochach:

- US1 na plochach Z17 - Bl , Z18 - ZZ a Z19 — BI, které budou feSeny jako jednotna
studie, protoZze na sebe navazuji a jedna se o rozvoj se zahrnutim pFestavby
brownfieldu,

- US2 na plode Z36 - Bl — nutné vyfesit prostupnost uzemi, vefejna prostranstvi apod.

- US3 na ploSe Z49 - Bl - bude hlavné vyfeSen prostup dale do krajiny (v ramci
udrzitelného rozvoje Uzemni plan navrhuje feSit dopravni sit prajezdnymi
komunikacemi)

- US4 na plose Z51 - Bl — feSeni prostupnosti dale do krajiny, prijezdné komunikace,

zachovani stavajici zelené v maximalni mozné mifre

Rozsah uzemi feSené studii je zobrazen ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi. Do studie

jsou zahrnuty ty ¢asti, které budou jejim feSenim dotéené.

Studie provéfi zohlednéni pésich prostupl dal do uzemi, nebo prujezdd dal do uzemi,
popf. potfebu izolaCni zelené apod..
Na plochach provéfit potfebu vefejného prostranstvi, zaroven je nutné toto vymezeni fesit

koncepcné tak, aby pfi feSeni lokality bylo vhodné umisténo.

Studie vSech lokalit provéri, dopravni a péSi prostupnost Uzemim, moznost napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu, potfebu vefejnych prostranstvi, vefejné zelené,
parkovani a jejich lokalizaci.

Studie bude preferovat priijezdné komunikace a jejich dostate¢nou $ifi. Studie navrhnou
dostatek mista pro dopravu v klidu vramci uliéniho prostoru. Vefejna zelen a vefejna
prostranstvi budou lokalizovana i s ohledem na SirSi vztahy a jejich dostupnost z navazujicich
lokalit.

Lhuta pro porizeni Uzemni studie:

Do 8 let po vydani uzemniho planu.
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m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim requlac¢niho planu, zadani
reqgulacniho planu v rozsahu podle prilohy ¢.9, stanoveni, zda se
bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u
regulaéniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

Uzemni plan nenavrhuje lokalitu, ve které by byla podminka pro rozhodovani v Gzemi,
vypracovani regulaéniho planu.

n)Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Uzemni plan nestanovuije etapizaci Zadné rozvojové plochy.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnych staveb

Uzemni plan nevymezuje zadnou architektonicky vyznamnou stavbu s touto podminkou.

p) Udaje o poétu listti a poétu vykresti grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 36 stran.
Graficka ¢ast dokumentace sestava celkem ze 3 vykresu.
1. Zakladni ¢lenéni uzemi — 1:5 000
2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1:5 000

3. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace — 1:5 000
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Slovnik pojmu

Areal — provozné propojeny soubor pozemku, staveb a zafizeni slouzici urcitému vyuziti.
Jeho soucasti mohou byt také pozemky zelené a volnych prostranstvi uréenych k danému
provozu.

Byt spravce arealu — Byt v ramci arealu, ktery je soucasti napf. objektu administrativy,
slouzici majiteli, nebo zaméstnanci k trvalému uzivani za ucelem trvalého dohledu a spravy
arealu. Nejedna se o kratkodobé ubytovny, ale o jednotlivy byt slouzici zejména k pfislusné
plose.

Bytovy dum — objekt hromadného bydleni o vice nez tfech bytovych jednotkach.

Drobné komercéni podnikani — Jedna se o moznost podnikani v ramci objektu pro bydleni,
kde hlavni funkci bude stale bydleni a bude zde zafizena ¢ast pro podnikani, napfr.
kadefnicky salon, Sici dilna apod.

Hlavni vyuziti — takové vyuziti Gzemi, které je v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény a rozhodovat o vyuziti
uzemi, které v dané ploSe prevlada.

Hromadné garaze — Jedna se o komplex 3 a vice garazi v jedné fadé&, popfipadé objektu
slouziciho pro 3 a vice parkovacich mist napf. parkovaci dim apod.

Hromadné parkovisté — Parkovaci plocha vymezena pro velké mnozstvi aut s viezdem a
vyjezdem.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura — Jedna se o moznost umisténi dopravnich
a technickych staveb a siti, které jsou nutné k umisténi na plochach s riznym zptisobem
vyuziti. Neni pro né za timto u¢elem vymezena konkrétni plocha technické a dopravni
infrastruktury, ale jedna se o potfeby zaijistujici funk&nost uzemi.

Nerusici vyroba a sluzby — Vyroba a sluzby, které provozovanim, vyrobnim a technickym
zafizenim nenarusuje negativnimi vlivy provoz a uzivani okolnich staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorSuje pohodu bydleni v okolnich stavbach negativnimi vlivy nad pfipustnou mez
stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Jedna se pfedevsim o negativni vlivy hlukové, vlivy
zhor8ujici dopravni zatéz na dopravni sit a vlivy zhorsujici kvalitu ovzdusi a prostredi.
Plochy a stavby pro aktivni a pasivni rekreaci — Jedna se o plochy vymezené k rekreovani
vlastnik(i, napf¥. zpevnéné terasy, hfisté apod.

Podil zastavénych a zpevnénych ploch —Je sou¢tem v8ech zastavénych a zpevnénych
ploch na pozemku vyjadifeny procentuelnim podilem vugci celkové ploSe feSeného pozemku.
Podkrovi - Podkrovim se zde rozumi pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim
podlazim vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u¢elovému

vyuziti. Vnitfni prostor pod konstrukci krovu je timto krovem omezovan v ploSe stropu a
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konstrukce krovu je propsana do interiéru — tzn. ¢ast stropu je Sikma. Zpravidla je interiér
osvétlen stfeSnimi okny, nebo vikyfi.

Prvky drobné architektury — Jedna se o drobnou architekturu, ktera nepotfebuje mit ke
svému umisténi vymezenou specifickou plochu, ale je sou€asti napf. vefejnych prostranstvi,
vefejné zelené apod. Je tim zamySleno napf. umisténi altand, pergol, kaplicek, uméleckych
prvkd — napf. soch, uméleckych instalaci apod.

Radové domy — Jsou 3 a vice bytovych jednotek v jedné fadé s oddélenymi vstupy, popt.
vjezdy ke kazdé z nich.

Sezénni pastvina — timto pojmem je mySlena pastvina pro spasani travin v obdobi jaro —
podzim, neslouzici k trvalému celoroCnimu umisténi zvirat

Sluzebni byt — Je byt pro majitele, nebo zaméstnance spravujici danou nemovitost obéanské
vybavenosti. Jedna se o jeden byt nutny ke spravcovstvi dané nemovitosti.

Stavby pro péstitelskou a samozasobitelskou ¢innost — Stavby v ramci soukromé zelené,
kde je mozné uskladriovat a uchovavat potraviny pro vypéstované produkty v ramci pozemku,
popf. pro chov domacich a uZitkovych zvifat pro soukromou potfebu masa a Zivocisnych
produktd.

Souvisejici obéanska vybavenost verejné infrastruktury a sportovisté — Je napf. v ramci
feSeni studie vétsi zastavby potfebna ob&anska vybavenost, ktera bude doplfiovat
nedostate¢nou vybavenost v okoli, jedna se napf. o umisténi Skolky, hfisté apod..

Zastavéné plochy — Zastavéna plocha pozemku je souétem vSech zastavénych ploch
jednotlivych staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani€ena pravouhlymi
prameéty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfu se zapocitavaji. U objektu poloodkrytych (bez
nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi Carami vedenymi
vné&jsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich casti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem
stfeSni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnéné plochy — Zpevnéné plochy jsou pocitany jako soucet vdech zpevnénych ploch
cest, vjezd(, teras apod., které jsou zpevnéné dlazbou, nebo jinym materialem zpevriujicim

povrch. Zasakovaci a zatraviiovaci dlazba je pocitana do zpevnénych ploch.

Zkratky
NP — nadzemni podlazi

RD - rodinny diim
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