SMLOUVA O NAJMU BYTU

uzaviena dle § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v aktualnim znéni

(dale jen ,,ob¢ansky zakonik“)

Jméno a pfFijmeni: ..........oceiiiiiiiiiiennnn.
datum narozeni: ..................

trvale bytem ...
bankovni Ucet: ...................l.

dale jen ,pronajimatel”

a

Jméno a pfFijmeni: ..........cceiiiiiiiiiiennnn.
datum narozeni: ..................
trvalebytem..............o
bankovni ucet: ................celll.

dale jen ,najemce*

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

3.1

SMLOUVU O NAJMU BYTU:

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci, jenz je specifikovana na LV,
které tvofi pfilohu této smlouvy. Jedna se o:

a) byté........ ,haadrese .................... )

(dale jen ,byt®).

Byt se sklada z téchto mistnosti: ...

Stav, vybaveni a pfisludenstvi bytu jsou podrobné uvedeny v Eviden&nim listu a v Protokolu o
pfedani a pfevzeti bytu, které jsou nedilnou souéasti této smlouvy a jsou ozna&eny jako pfiloha

¢.2aa3d.

1.
Predmét smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava byt specifikovany v €l. I. odst. 1. smlouvy k uzivani
najemci, a to za ucelem zajiSténi bytovych potfeb najemce, popf. i ¢lenl jeho domacnosti, a
najemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tento byt v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechava byt najemci ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani.

Ohledné pfedani predmétu pronajmu bude sepsan Protokol o pfedani a prevzeti bytu, ve kterém
bude zachycen stav bytu v dobé pfedani.

1.
Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s vypovédni lhdtou 3 mésice a to pisemnym
vyrozuménim druhé strany.



4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

Iv.
Najemné a uhrady sluzeb spojenych s uzivanim bytu

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mésiéné najemné ve vySi ................ - K& (slovy:
................. korun &eskych). V pfipadé, kdy bude doba najmu sjednana od jiného data, nez od
prvniho dne v mésici nebo bude najemni smlouva ukonéena k jinému dni, nez k poslednimu dni
v mésici, pak se najemce zavazuje za takovyto zkraceny mésic zaplatit pronajimateli ¢astku
v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dnl uzivani bytu v tomto
zkraceném meésici namisto vySe sjednaného mési¢niho najemného.

Najemné a uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu jsou splatné mési¢né do 20. dne daného
kalendafniho mésice, za ktery se plati najemné, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet
pronajimatele €. ................. ,podVS: ................. Pro v€asnost platby je rozhodujici den pfipsani
platby na ucet pronajimatele.

Dohodnutou ¢astku uhrady najemného je pronajimatel opravnén kazdoro¢né upravit zpétné od
1.1. pfislusného kalendafniho roku podle primérné roéni miry inflace za rok pfedchazejici,
stanovené Ceskym statistickym Gfadem v Praze, a to na zakladé vyvoje Uhrnného indexu
spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb. Strany této smlouvy sjednavaji, Ze doruéenim pisemného
oznameni o provedené Upravé najemného ve vztahu k inflaci dle tohoto ¢lanku najemci dochazi
ke zméné této smlouvy ohledné ujednani o najemném. Pfipadné odmitnuti najemce hradit takto
navySené najemné opraviuje pronajimatele vypovédét tuto smlouvu v souladu s ust. § 2288 odst.
1 pism. a) ob&anského zakoniku, kdyz takovato skute€nost bude povazovana za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je po dobu trvani najmu opravnén pfijimat nové ¢leny
domacnosti, pokud se nejedna o osoby blizké ve smyslu obCanského zakoniku, pouze s
pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé, Ze doSlo ke zméné poctu ¢lenli najemcovy
domacnosti oproti stavu, ktery byl v dobé uzavieni smlouvy, je najemce povinen tuto skute¢nost
oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice ode dne, kdy tato
zména nastala. V pfipadé, Ze najemce povinnosti dle tohoto odstavce smlouvy nesplni, bude se
jednat o zavazné poruseni povinnosti najemce, které zaklada pronajimateli pravo k vypovédi
najemni smlouvy dle ust. § 2288 ob&anského zakoniku.

V pFipadé zpusobu rozuc¢tovani cen a uhrady sluzeb, které zajistuje dle této smlouvy ve prospéch
najemce pronajimatel dle odst. 2. tohoto &lanku smlouvy, je pronajimatel povinen postupovat dle
zakonné upravy ust. § 2247 ob&anského zdkoniku.

Naklady na elektrickou energii/plyn uhradi najemce pfimo pfislusShému obchodnikovi, dle
skute€ného odbéru. Najemce se zavazuje uzaviit s obchodnikem smlouvu o sdruzenych
dodavkach energii.

V.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen na zaplaceni najemného a splnéni jinych
povinnosti vyplyvajicich ze sjednaného najmu pfi podpisu této smlouvy sloZit pronajimateli
penézitou jistotu ve vysi trojnasobku najemného, nejméné viak 54 000,- K&.

Pokud kdykoliv v pribéhu trvani najemniho vztahu najemce neuhradi v piné vysi a v€as najemné,
¢i uhradu za sluzby, k niz je povinen, bude tato jistota pronajimatelem pouzita na uhrazeni
pfipadnych nedoplatkd. Pokud jistota nebo jeji ¢ast bude takto pronajimatelem prokazatelné
pouzita, je najemce povinen doplatit Cast pouzité jistoty tak, aby jistota byla opét ve sjednané piné
vySi, a to do 5 dnll ode dne, kdy byl pronajimatelem vyrozumén o pouziti této jistoty. Pronajimatel
vyrozumi najemce doporu¢enym dopisem. V pfipadé, Ze najemce povinnosti dle tohoto odstavce
smlouvy nesplni, bude se jednat o zavazné poruSeni povinnosti najemce, které zaklada
pronajimateli pravo k vypovédi najemni smlouvy dle ust. § 2288 ob&anského zakoniku.

V pfipadé, Ze najemce po uplynuti doby najmu nevrati byt a vybaveni pronajimateli v pavodnim
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5.4.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

stavu, v jakém ho pFevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, bude jistota pouZita na nahradu
bezdlvodného obohaceni a Skody, ktera takto pronajimateli vznikne, zejména na uvedeni bytu
do puvodniho stavu. Pronajimatel je opravnén pozadovat po najemci nahradu nakladl spojenych
s uvedenim bytu a vybaveni do pUvodniho stavu, pokud jistota nepostacila na jejich pokryti. Tyto
dal$i naklady je najemce povinen uhradit do 5 dnu ode dne jejich vyuctovani.

V pfipadé, Ze nebude nutné jistotu, nebo jeji Cast pouzit, pronajimatel vrati jistotu v plné vysi nebo
jeji €ast najemci, a to do 5 dnd od ukonéeni tohoto smluvniho vztahu na ucet uvedeny v zahlavi.

VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma vuci najemci za pfenechani bytu k uzivani pro uc¢el vymezeny dle ¢l. Il. odst. 1.
smlouvy pravo na zaplaceni najemného.

Pronajimatel ma pravo vstupu do bytu za Uc¢elem ovérfeni, zda je byt uzivan fadnym zplsobem,
a za ucelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na byté. Je vS8ak povinen dohodnout datum
vstupu tyden pfedem.

Najemce je povinen v den, kdy najem skonci, odevzdat byt pronajimateli, a to ve stavu, v jakém
jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi b€zném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného, a to az do dne, kdy najemce pronajimateli byt
skute¢né odevzda.

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci byt specifikovany v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy ve stavu
zpUsobilém fadnému uzivani a je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu a spole€nych prostor, v€éetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu v rozsahu
stanoveném v Cl. IV. odst. 2. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen udrzovat byt po dobu trvani najmu ve stavu zpUsobilém k uzivani.

Pronajimatel je povinen odstranit vady €i posSkozeni, které mu najemce oznami bez zbyte¢ného
odkladu a za které sam neodpovida, bez zbytecného odkladu a na svUj naklad. V pfipadé, ze
pronajimatel tyto v€asné ozndmené vady €i poSkozeni bez zbyte€ného odkladu neodstrani, je
povinen nahradit najemci odivodnéné naklady, které najemce vynalozil sam na odstranéni této
vady €i posSkozeni. Pokud by se jednalo o vady nebo poSkozeni podstatného charakteru, které by
se dotkly mozZnosti fadného uzivani bytu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout
najemci i pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady &i poSkozeni pfedmétu
pronajmu trvaly.

Pronajimatel nebo jeho zastupce je opravnén vstoupit do bytu i bez pFitomnosti ¢i souhlasu
najemce, a to v pfipadé, kdy z divodu havarie (poruchy) technického vybaveni bytu hrozi
nebezpecli vzniku Skody na majetku pronajimatele &i majetku dalSich uzivateld objektu.
V takovém piipadé je pronajimatel povinen pozadat o zpfistupnéni bytu Policii CR.

VII.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pronajaty byt k bydleni a sou€asné& spoleéné prostory pouze v
souladu s jeho ucelem, byt fadnym zpUsobem udrzovat a provadét jeho béznou udrzbu na své
naklady, platit sjednané najemné a uhradu za sluzby fadné a v€as dle ustanoveni této smlouvy.

Najemce neni opravnén prenechat byt jiné osobé k uzivani a ani zvySit pocet osob uzivajicich
byt bez pfedchazejiciho souhlasu pronajimatele (vyjma narozeni ditéte).

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu najemce v€as oznami, bez zbyteCného odkladu a Ffadné, je najemce opravnén je
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7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

odstranit sam a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech naklad(, které oddvodnéné na jejich
odstranéni vynalozil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které
se dotkly moznosti fadného uzivani bytu z jeho strany, ma pravo va¢i pronajimateli uplatnit i
pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady &i poSkozeni pfedmétu pronajmu trvaly.
Pokud pronajimatel neodstrani poskozeni nebo vady, za které najemce nenese odpovédnost, ani
v dodatec¢né Ih(té, nejpozdéji vSak do 10 dnu, smluvni strany sjednavaji, Zze se takové jednani
pronajimatele bude povazovat za hrubé poruseni povinnosti pronajimatele, které zaklada najemci
pravo najem vypovédét i bez vypovédni lhaty.

Najemce nesmi provadét v byté stavebni dpravy ani podstatné zmeény bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Najemce je povinen ke dni skonéeni najmu pfedat byt pronajimateli bile vymalovany, vyklizeny a
uklizeny a ve stavu, v jakém byt pfevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni pfi Fadném uzivani
a udrzbé&. Skody zplsobené najemcem, nebo t&mi, kdo s nim bydli v byt&, budou pronajimateli
uhrazeny nebo odstranény na naklady najemce.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni terminu prohlidku bytu
za uc¢elem oveéreni, zda je byt uzivan radnym zplsobem a za G¢elem kontroly, zda nedochazi ke
Skodam na byté.

Najemce je povinen dodrzovat domovni fad a pravidla sluSného ob&anského souziti a zajistit, aby
tuto povinnost dodrzovaly i osoby, které se v byté nachazeji.

VIII.
Zanik najmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou mize zaniknout uplynutim sjednané doby, nebo kdykoli
predtim pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z
dlvodl a za podminek uvedenych v obéanském zakoniku.

P¥i zaniku najmu je najemce povinen byt vyklidit, a to do 15-ti dnt ode dne zaniku najmu, a pfedat
ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho pfevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi bézném uzivani
a navady, které je povinen odstranit pronajimatel. O pfedani bytu se strany zavazuji sepsat zapis,
v némz zachyti stav pfedavaného bytu a stavy méfidel u jednotlivych médii.

Povinnost hradit najemné konc&i pfevzetim bytu pronajimatelem. (podpisem pfedavaciho
protokolu)

IX.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se Fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi obanského zakoniku.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou CEislovanych pisemnych dodatkd odsouhlasenych
ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemni pravo sjednané dle této smlouvy zapisovat do vefejného
seznamu vedeného pfislusnym katastrem nemovitosti nebudou.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Nasledujici pfilohy tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy:
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Pfiloha €. 1: VypiszKN - LV €. ............
Pfiloha €. 2: Evidencni list bytu
Pfiloha €. 3: Protokol o pfedani a pfevzeti bytu

Pronajimatel Najemce



