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A. ZAKLADNi UDAJE 

Pfedkladana Zmena c.1 uzemniho planu obce Rynholec je zpracovana na zaklade §30 

zakona c.50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve zneni 

pozdejsich pfedpisu, a podle § 17 vyhlasky c.135/2001 Sb. Do Zmeny c.1 uzemniho planu 

obce (UPO) jsou zahrnuty veskere ukoly dane zadanim Zmeny c.1 UPO, ktere bylo 

pofizeno, projednano a schvaleno dne 28.2.2005 v souladu s § 20 stavebniho zakona 

V platnem zneni. 

V ramci Zmeny c.1 UPO je die §17 , odst. 4 vyhlasky c.135/2001 Sb., vyhotoven, 

V souladu se zadanim, pouze navrh bez konceptu feseni. 

a) HIavni cile i'eseni 

Zmena c.1 UPO byla zadana s cilem vymezit 5 novych ploch pro bytovou vystavbu na 

uzemi obce a vymezit plochu pro vystavbu garazi a take zmenit funkcni vyuziti plochy 

V severovychodnim sektoru feseneho uzemi ze zelene na zahradkafskou kolonii. Soucasti 

zmeny c.1 upfesneni lokalizace navrhovaneho rybnika posunutim vychodnim smerem a 

zrusit navrh mistnich komunikaci v ramci plochy c.16, ktera je vymezena ve stavajicim 

uzemnim planu. Ve zmene c.1 jsou dale vymezeny dve plochy pro vefejnou zelen na 

pozemcich p.c. 314, 355 a 356 a je zmenen pocet pfipustnych rodinnych domu v lokalite 

C.23, vymezene v soucasnem UPO, zjednoho na dva. 

b) Zhodnoceni vztahu dfive zpracovane a schvalene uzemne 
planovaci dokumentace 

Rynholec ma schvaleny uzemni plan obce z roku 2002, ktery v soucasne dobe 

vyzaduje upravu nekterych detailu, ktere neodpovidaji soucasnym pozadavkum a potfebam 

rozvoje obce. 

c) Splneni zadani Zmeny c.1 Uzemniho planu obce Rynholec 

Pfedmetem zadani Zmeny c.1 uzemniho planu obce bylo, jak je uvedeneho v hiavnich 

cilech feseni, vymezit 5 novych ploch pro bytovou vystavbu a pro vystavbu garazi a zmenit 

funkcni vyuziti plochy v severnim sektoru feseneho uzemi ze zelene na zahradkafskou 

kolonii. Dale posunout plochu navrhovaneho rybnika vychodnim smerem, zrusit navrh 

mistnich komunikaci v plose c.16 a vymezit dve plochy pro vefejnou zelen na pozemcich p.c. 

314, 355 a 356 a take zmenit pocet pfipustnych domu na lokalite c. 23, zjednoho na dva. 

Vsechny tyto pozadavky byly respektovany a zahrnuty do Navrhu zmeny c .1 . 
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d) Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani 

Zmena c.1 UPO je fesena v souladu s cfli uzemniho planovani. Ty jsou dane pfedevsim 

§ 1, odstavcem 2 zakona c. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni 

zakon), ve zneni pozdejsich pfedpisu. Konkretne to znamena, ze Zmena c.1 nenarusuje 

trvaiy soulad vsech pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v fesenem uzemi, zejmena 

se zfetelem na peel o zivotni prostfedi a ochranu jeho hiavnich slozek - pudy, vody a 

ovzdusi. 

Vsechny plochy pro bytovou vystavbu bezprostfedne navazuji na soucasne zastavene 

uzemi sidIa, coz ma cetne vyhody, nebot' nove navrzene plochy budou pfistupne ze 

stavajicich mistnich komunikaci. 
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B. RESENi ZMENY C.1 UPO 

a) Vymezeni reseneho uzemi podle katastralnich uzemi obce 

Jak jiz bylo uvedeno, fesenym uzemim je k.u.obce Rynholec. Celkova rozloha k.u. cini 

616 ha. Obec se nachazi pfi silnici 11/606 cca 2 km jihovychodne od Noveho Straseci. 

b) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje mesta a ochrany 
pi'irodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi 

V uzemi fesenem Zmenou 6.1 se nenachazeji zadne nemovite kulturni pamatky. 

V dusledku toho, a s ohledem na relativne maly rozsah nove vymezenych ploch, nebudou 

pfedpoklady dalsiho rozvoje obce ani ochrana pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot 

sidIa nikterak oviivneny. 

c) Navrh urbanisticke koncepce 

Urbanisticka koncepce diouhodobeho uzemniho rozvoje obce se v dusledku 

provedenych uprav v ramci Zmeny c.1 uzemniho planu obce Rynholec nemeni. I nadale 

zustavaji v platnosti v pInem rozsahu regulativy funkcniho vyuziti ploch. Zmena c.1 UPO 

navrhuje pet novych lokalit pro individuaini bytovou vystavbu, z nichz plocha c.5, ktera je 

castecne uvedena v platnem UPO v etape vyhled, je pfevedena do etapy navrh a castecne 

je zmenou c.1 rozsifena. U jedne plochy urcene k bydleni dojde ke zruseni vnitfniho 

komunlkacniho systemu a u jedne plochy dojde kzvysen i mozneho poctu domu zjednoho 

na dva. 

V soucasne zastavenem uzemi dojde k vymezeni dvou mensich ploch vefejne zelene 

a dale k vymezeni plochy garazi. 

Vlivem rozsifeni plochy c.5 dojde k posunu navrhovane plochy rybnika vychodnim 

smerem. 

d) Navrh cleneni uzemi na funkcni plochy a podminky jejich vyuziti 

Zmena c.1 UPO vymezuje pet novych ploch pro bytovou vystavbu oznacenych jako 

obytna uzemi venkovskeho charakteru. Regulativa pro tyto funkcni plochy zustavaji 

V platnosti die schvaleneho UPO. 

Dve plochy vefejne zelene vvmezene Zmenou c.1 jsou vymezeny v okoli centra obce a 

vyrazne pfispeji k obohaceni estetickeho a celkoveho pfirodniho prostfedi obce. 
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Na vychodnim kraji obce vymezuje Zmena c.1 plochu pro vystavbu garazi, ktera tvofi 

soucast obytneho uzemi venkovskeho charakteru. 

Cca 200m smerem na vychod od obce bude pfesunuta navrhova plocha rybnika u 

ktere nedojde ke zmene regulativ. 

Na severovychodnim okraji k.u. Rynholec upravuje Zmena c.1 funkcni vyuziti plochy 

C.4 die skutecnosti. V soucasne dobe se zde nachazi zai)radl<afsl<a kolonie, ktera je 

V platnem UPO z casti oznacena jako krajinna zelen a z casti jako zahrady. 

U ploch zasahujicich do Chraneneho loziskoveho uzemI musi byt pfi stavebnich 

fizenlch dodrzeny podminky ustanoveni §18 a 19 zakona c. 44/1988 Sb. - zakon o ochrane 

a vyuziti nerostneho bohatstvi. 

e) Limity vyuziti uzemi vcetne stanovenych zaplavovych uzemi 
Plochy fesene Zmenou c.1 jsou oviivneny nasledujiclmi „vstupnimi limity": 

c.1 - poddolovane uzemi 
- lozisko nerostnych surovin 

C.2 - poddolovane uzemi 
- lozisko nerostnych surovin 

C.3 - ochranne pasmo komunikace lll.tfidy 

- lozisko nerostnych surovin 

6.4 - ochranne pasmo podel trasy elektrorozvodu VN 22 kV (10 m) 

6.5 - poddolovane uzemi 
- lozisko nerostnych surovin 

6.6 - poddolovane uzemi 

- lozisko nerostnych surovin 

6.7 - poddolovane uzemi 

6.8 - poddolovane uzemi 

6.9 - poddolovane uzemi 

- lozisko nerostnych surovin 

6.10 - lozisko nerostnych surovin 

6.12 - poddolovane uzemi 
- lozisko nerostnych surovin 

Na zaklade navrhu zmeny 6.1 UPO vyplyvaji tyto nove „vystupni" limity vyuziti uzemi: 
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1. ochranne pasmo podel plynovodnich rozvodCi vedenym k nove vymezenym obytnym 
plocham (1 m), 
2. ochranne pasmo podel vodovodnlho potrubi vedenym k nove vymezenym obytnym 
plocham (1,5 m), 
3. ochranne pasmo podel novych kanalizacnich potrubi vedenym k nove vymezenym 

obytnym plocham (1,5 m). 
4. ochranne pasmo podel novych tras spoju vedenym k nove vymezenym obytnym plocham 

(1m). 

Vsechny „vystupni" limity jsou nezbytnymi podminujicimi investicemi nove bytove 

vystavby. 

f) Pfehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelneho uzemi 
OZNACENi 

PLOCHY 
VYMERA 

v ha FUNKCNi VYUZITl PROSTOROVE VYUZITI 

(DOPORUCENA KAPACITA) 

1 0,192 Obytne uzemi 
venkovskeho charakteru Jeden obytny objekt. 

2 0,095 Obytn6 uzemi 
venkovskeho charakteru Jeden obytny objekt. 

3 0,633 Obytn6 uzemi 
venkovskeho charakteru 

Cca 6 obytnych objektCi pi'i doporucene 
minimaini velikosti stavebniho pozemku 

lOOOm^ 

4 3,017 Zahradkarska kolonie Oprava chybne zakresleneho funkcniho 
vyuziti die skutefineho stavu. 

5 3,083 Obytne uzemf 
venkovskeho charakteru 

Cca 30 obytnych objektu pfi doporucene 
minimaini velikosti stavebniho pozemku 

lOOOm^ 
6 0,025 Garaze 6 ueelovych staveb 

7 0,128 Obytne iizemi 
venkovskeho charakteru Jeden obytny objekt. 

9 2,668 Obytne uzemi 
venkovskeho charakteru 

V r^mci prostoroveho uspofadani se Zmenou 
e.1 rusi vnitrni komunikacnf sit' vymezena 

V platnem UPO. 

12 0,259 Obytne uzemf 
venkovskeho charakteru Dva obytne objekty. 

g) Navrh koncepce dopravy, obcanskeho a technickeho vybaveni 
a nakladani s odpady 

V ramci koncepce dopravy dochazi Zmenou c.1 k zruseni vnitfni komunikacni site 

uvnitf plochy c.9. Ostatni navrhove plochy jsou pfistupne ze stavajicich mistnich komunikaci. 

Plocha c.5 bude pflstupna pfes navrzene obytne plochy na jejim zapadnim ci severnim 

okraji. Veskere nove navrhovane mistni komunikace v rozvojovych lokalitach je nutne 

navrhovat vdostatecne kapacite die pfislusnych 6SN uvedenych v pfiloze c.1 vyhlasky 
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104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve zneni pozdejsich 

pfedpisu. 

V ramci obcanske vybavenosti nedochazi kzadnym zmenam, nebot' Zmena c.1 

nevymezuje zadne plochy pro obcanskou vybavenost ani potfebu jejich rozsifeni neiniciuje. 

Z hiediska koncepce technicke vybavenosti se Zmenou c.1 rusi v plose c.9 vnitfni 

vymezeni inzenyrskych siti. V dusledku vymezeni ploch c.3 a 12 navrhuje Zmena c.1 

prodlouzeni vedeni vody, plynu, kanallzace a spoju ktemto navrhovym plocham. Ostatni 

navrhove plochy budou napojeny z inzenyrskych siti vedoucich v ulicnich prostorech na 

ktere navazuji. 

Nakladani s odpady se proti koncepci puvodnlho UPNSU nemeni. 

h) Vymezeni plocli pi'ipustnych pro dobyvani lozisek nerostu 
a ploch pro jeho technicke zajisteni 

Problematika dobyvani nerostnych surovin zustava v ramci Zmeny c.1 beze zmeny. 

i) Navrh mistniho Uzemniho systemu ekologicke stability 

Navrh Uzemniho systemu ekologicke stability se nemeni. Zmena c.1 respektuje prvky 

U S E S die schvaleneho UPO. 

j) Vymezeni ploch vei'ejne prospesnych staveb, asanaci 
a asanacnich uprav 

V ramci Zmeny c.1 se vymezuji nasledujici V P S : 

- vodovodni potrubi - V P S 1,5 

- plyn V P S - 2,6 

- kanallzace - V P S 3,7 

- spoje - V P S 4,8. 

Zmenou c.1 se rusi V P S vymezene v ramci plochy c.9. 

k) Navrh i'eseni pozadavku civiini ochrany 

Reseni pozadavku civiini ochrany se Zmenou c.1 UPO nemeni. 

Vsechny plochy navrzene k vystavbe jsou pfistupne z dostatecne kapacitnich mistnich 

komunikaci, v nichz je instalovana vodovodni sit' s hydranty. Z techto duvodu existuje 

bezproblemove feseni pfijezdu pozarni techniky a zdroj pozarni vody. 
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I) Vyhodnoceni pi'edpokladanych dusledku navrhovaneho i'eseni 
na zivotni prostr'edi, na zemedelsky pudni fond a na pozemky 
urcene k pineni funkci lesa podle zvlastnich pi'edpisu 

V ramci Zmeny c.1 dochazi k odneti zemedelskeho pudniho fondu, a to v nasledujicim 

rozsahu: 

Nazev 
odnimane 

plochy 

Navrh 
funkdniho 

vyuziti ploch 

Celkova 
rozloha 

V ha 

Ztoho 
odndti 

ZPF V ha 
Kultura BPEJ 

Ti=idy 
ochr. 

Umisteni mimo 
soucasne 

zastavene uzemi 
(ZPF V ha) 

Investice do 
piidy (v ha) 

1 
Obytne 
uzemi 

venkovskeh 
0 charakteru 

0,192 0,100 zahrada 95% 5.25.11 
4.65.01 

II. 
V. 0 -

2 

Obytne 
uzemi 

venkovskeh 
0 charakteru 

0,095 0,095 orn^ 
puda 5.25.11 II. 0,095 -

3 

Obytne 
uzemi 

venkovskeh 
0 charakteru 

0,633 0,633 zahrada 5.25.01 1. 0,633 -

5 

Obytne 
uzemi 

venkovskeh 
0 charakteru 

3,083 2,769 

louka, 
zahrada, 

orn^ 
puda 

50% 4.65.01 
35% 4.15.00 
15% 5.30.11 

v. 
II. 
III. 

2,769 -

7 
Obytne 
uzemi 

venkovskeh 
0 charakteru 

0,128 0,128 zahrada 55% 4.15.00 
45% 4.30.11 

II. 
IV. 0 -

8 Vodni 
plocha 0,870 0,550 louka 95% 4.65.01 

5% 4.15.00 
v. 
II. 0,550 -

11 
Vefejna 
zelen 0,360 0,360 zahrada 70% 4.30.11 

30% 5.25.01 
IV. 
1. 

0 -

m) Navrh Ihut aktualizace uzemniho planu 

Navrh Ihut aktualizace se oprati schvalenemu UPO nemeni. 
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C. ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVO 

a) Urbanisticka koncepce 
Zmena c.1 navrhuje celkem pet novych obytnych ploch venkovskeho charakteru. Dve 

z techto ploch jsou vymezen v ramci soucasne zastaveneho uzemi a vyplrnuji proluky v obci. 

Tfi plochy rozsiruji soucasne zastavene uzemi obce severnim, jiznim a zejmena vychodnim 

smerem. 

Rozsifeni zastavitelneho uzemi vychodnim smerem ma za nasledek posun 

navrhovane plochy rybnika smerem na vychod. 

Navrhovana plocha pro garaze je vymezena na vychodnim okraji obce v ramci 

soucasne zastaveneho uzemi obce. 

Ke zkvalitneni zivotniho prostfedi vcentru obce vymezuje Zmena c.1 dve plochy 

vefejne zelene. 

b) Vyuziti ploch a jejich uspoi'adani 

Regulativy jednotlivych funkcnich ploch fesenych Zmenou c.1 se oproti schvalenem 

UPO nemeni. 

Zmena c.1 fesi tvto funkcni plochy: 

Obytna uzemi venkovskeho charakteru: 

- Plochy c. 1, 2, 3, 7 - nove vymezene plochy 

- Plocha c. 5 - pfevedeni casti plochy z etapy vyhled do etapy navrh a jeji rozsifeni 

vychodnim smerem 

- Plocha c. 9 - zruseni mistni komunikacni site, inzenysrksych siti a V P S uvnitf 

plochy 

- Plocha c. 12 - zmena poctu pfipustnych budov z jedne na dve 

Garaze - Plocha c.6 - nove vymezena plocha 

Zahradkarska kolonie - Plocha c.4 - oprava funkcniho vyuziti die skutecnosti 

Vodni plocha - Plocha c.8 - posun navrhovane plochy 

Vefejna zelen - Plochy c. 10 a 11 - nove vymezene plochy 
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c) Vymezeni zastavitelneho uzemi 

Zmena c.1 UPO vymezuje techto 6 novych ploch zastavitelneho uzemi: 

Plocha c.1 - je situovana jizne od zeleznicni trati a zaplnuje proluku v soucasne zastavbe. 

Plocha c.2 - je situovana na jiznim okraji obce a zaplnuje proluku v soucasne zastavbe. 

Plochy c.3 - navazuje na severni cast soucasne zastaveneho uzemi obce. 

Plochy c.5 - rozsifuje soucasne zastavene uzemi obce vychodnim smerem. 

Plochy c.6 - je situovana na jiznim okraji obce v tesnem sousedstvi sportovniho arealu. 

Plochy C.7 - je situovana na vychodnim okraji obce a zaplnuje proluku v soucasne zastavbe. 

Blizsi specifikace zastavitelneho uzemi obce Rynholec je zi'ejma z graficke casti 

dokumentace. Z te je patrna pi'esna lokalizace zastavitelnych ploch vymezenych Zmenou 

c .1 . 

d) Zasady usporadani dopravniho, technickeho a obcanskeho 
vybaveni 

V ramci koncepce dopravy dochazi Zmenou c.1 k zruseni vnitfni komunikacni site 

uvnitf plochy c.9. Ostatni navrhove plochy jsou pfistupne ze stavajicich mistnich komunikaci. 

Plocha c.5 bude pflstupna pfes navrzene obytne plochy na jejim zapadnim ci severnim 

okraji. Veskere nove navrhovane mistni komunikace v rozvojovych lokalitach je nutne 

navrhovat vdostatecne kapacite die pfislusnych C S N uvedenych v pfiloze c.1 vyhlasky 

104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve zneni pozdejsich 

pfedpisu. 

Vramci obcanske vybavenosti nedochazi kzadnym zmenam, nebot' Zmena c.1 

nevymezuje zadne plochy pro obcanskou vybavenost ani potfebu jejich rozsifeni neiniciuje. 

Z hiediska koncepce technicke vybavenosti se Zmenou c.1 rusi v plose c.9 vnitfni 

vymezeni inzenyrskych siti. V dusledku vymezeni ploch c.3 a c.12 navrhuje Zmena c.1 

prodlouzeni vedeni vody, plynu, kanallzace a spoju ktemto navrhovym plocham. Ostatni 

navrhove plochy budou napojeny z inzenyrskych siti vedoucich v ulicnich prostorech na 

ktere navazuji. 

Nakladani s odpady se proti koncepci puvodnlho UPNSU nemeni. 

e) Limity vyuziti uzemi 
Na zaklade navrhu zmeny c.1 UPO vyplyvaji tyto nove „vystupni" limity vyuziti uzemi: 

1. ochranne pasmo podel plynovodnich rozvodu vedenym k nove vymezenym obytnym 
plocham (1 m). 
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2. ochranne pasmo podel vodovodnlho potrubi vedenym k nove vymezenym obytnym 
plocham (1,5 m), 
3. ochranne pasmo podel novych kanalizacnich potrubi vedenym k nove vymezenym 

obytnym plocham (1,5 m). 
4. ochranne pasmo podel novych tras spoju vedenym k nove vymezenym obytnym plocham 

(1m). 

Vsechny „vystupni" limity jsou nezbytnymi podmifiujicimi investicemi nove bytove 

vystavby. 

f) Vymezeni ploch pro verejne prospesne stavby 
a pro provedeni asanaci nebo asanacnich uprav 

V ramci Zmeny c.1 se vymezuji nasledujici V P S : 

- vodovodni potrubi - V P S 1,5 

-plyn V P S - 2 , 6 

- kanallzace - V P S 3,7 

- spoje - V P S 4,8. 

Zmenou c.1 se rusi V P S vymezene v ramci plochy c.9. 
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