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A. ZAKLADNi UDAJE

Predkladana Zména €.1 uzemniho planu obce Rynholec je zpracovana na zakladé §30
zakona €.50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich pfedpist, a podle § 17 vyhlasky &.135/2001 Sb. Do Zmény &.1 uzemniho planu
obce (UPO) jsou zahrnuty veskeré Ukoly dané zadanim Zmény &1 UPO, které bylo
porizeno, projednano a schvaleno dne 28.2.2005 v souladu s § 20 stavebniho zakona

v platném znéni.

Vramci Zmény &1 UPO je dle § 17, odst. 4 vyhlasky €.135/2001 Sb., vyhotoven,
v souladu se zadanim, pouze navrh bez konceptu Feseni.

a) Hlavni cile reseni

Zména &.1 UPO byla zadana s cilem vymezit 5 novych ploch pro bytovou vystavbu na
uzemi obce a vymezit plochu pro vystavbu garazi a také zménit funkéni vyuziti plochy
v severovychodnim sektoru rfeseného lGzemi ze zelené na zahradkarskou kolonii. Sou&asti
zmeny C.1 upfesnéni lokalizace navrhovaného rybnika posunutim vychodnim smérem a
zrusit navrh mistnich komunikaci v ramci plochy &.16, ktera je vymezena ve stavajicim
uzemnim planu. Ve zméné ¢.1 jsou dale vymezeny dvé plochy pro vefejnou zelen na

pozemcich p.C. 314, 355 a 356 a je zménén poéet pFipustnych rodinnych dom v lokalité
¢.23, vymezené v souéasném UPO, z jednoho na dva.

b) Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené tizemné
planovaci dokumentace

Rynholec ma schvéleny uzemni plan obce z roku 2002, ktery v soucasné dobé
vyzaduje Upravu nékterych detailli, které neodpovidaji sou¢asnym pozadavkim a potiebam
rozvoje obce.

c) SpInéni zadani Zmény ¢.1 Uzemniho planu obce Rynholec

Predmétem zadani Zmény ¢.1 izemniho planu obce bylo, jak je uvedeného v hlavnich
cilech feSeni, vymezit 5 novych ploch pro bytovou vystavbu a pro vystavbu garazi a zménit
funkEni vyuZiti plochy v severnim sektoru feseného Uzemi ze zelené na zahradkarskou
kolonii. Dale posunout plochu navrhovaného rybnika vychodnim smérem, zrudit navrh
mistnich komunikaci v ploSe ¢.16 a vymezit dvé plochy pro verejnou zelen na pozemcich p.&.
314, 355 a 356 a také zmeénit pocet pfipustnych domu na lokalité &. 23, z jednoho na dva.

VSechny tyto pozadavky byly respektovany a zahrnuty do Navrhu zmény C.1.

ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU OBCE RYNHOLEC 4




d) Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Zména &.1 UPO je FeSena v souladu s cili uzemniho planovani. Ty jsou dané predevsim
§ 1, odstavcem 2 zakona €. 50/1976 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl. Konkrétné to znamena, ze Zména ¢.1 nenarusuje
trvaly soulad vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Fe§eném Uzemi, zejména
se zretelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho hlavnich slozek — pudy, vody a
ovzdusi.

Vsechny plochy pro bytovou vystavbu bezprostiedn& navazuji na souéasné zastavéné
uzemi sidla, coz ma cetné vyhody, nebot nové navrzené plochy budou pfistupné ze
stavajicich mistnich komunikaci.
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B. RESENi ZMENY ¢.1 UPO

a) Vymezeni feSeného Gizemi podle katastralnich Gizemi obce

Jak jiz bylo uvedeno, fesenym Gizemim je k.u.obce Rynholec. Celkova rozloha k.u. &ini
616 ha. Obec se nachazi pfi silnici 11/606 cca 2 km jihovychodné od Nového Straseci.

b) Zakladni pfedpoklady a podminky vyvoje mésta a ochrany
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot uzemi

V uzemi feSeném Zménou ¢.1 se nenachazeji zadné nemovité kulturni pamatky.
V dusledku toho, a s ohledem na relativné maly rozsah nové vymezenych ploch, nebudou

predpoklady dal$iho rozvoje obce ani ochrana prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
sidla nikterak ovlivnény.

c) Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce dlouhodobého Gzemniho rozvoje obce se v dusledku
provedenych Gprav v ramci Zmény ¢.1 Gzemniho planu obce Rynholec neméni. | nadale
zUstavaji v platnosti v plném rozsahu regulativy funkéniho vyuZiti ploch. Zména &.1 UPO
navrhuje pét novych lokalit pro individualni bytovou vystavbu, z nichz plocha &.5, ktera je
Caste¢né uvedena v platném UPO v etapé vyhled, je pfevedena do etapy navrh a &asteéné
je zménou ¢.1 rozsifena. U jedné plochy uréené k bydleni dojde ke zrugeni vnitiniho
komunikaéniho systému a u jedné plochy dojde k zvy$eni mozného poétu domu z jednoho

na dva.

V soucasné zastavéném Uzemi dojde k vymezeni dvou mensich ploch verfejné zelené
a dale k vymezeni plochy garazi.

Viivem rozSifeni plochy &.5 dojde k posunu navrhované plochy rybnika vychodnim
smérem.

d) Navrh €lenéni tzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Zména ¢&.1 UPO vymezuje pét novych ploch pro bytovou vystavbu oznacenych jako
obytna udzemi venkovského charakteru. Regulativa pro tyto funkéni plochy zuUstavaji
v platnosti dle schvaleného UPO.

Dve plochy verejné zelené vymezené Zménou &.1 jsou vymezeny v okoli centra obce a
vyrazné pfispéji k obohaceni estetického a celkového pfirodniho prostiedi obce.
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Na vychodnim kraji obce vymezuje Zména &.1 plochu pro vystavbu_garaZi, ktera tvori
soucast obytného Gizemi venkovského charakteru.

Cca 200m smérem na vychod od obce bude presunuta navrhova plocha rybnika u
které nedojde ke zméné regulativ.
Na severovychodnim okraji k.4. Rynholec upravuje Zmeéna €.1 funkéni vyuziti plochy

C.4 dle skuteCnosti. V soutasné dob& se zde nachazi zahradkaiska kolonie, ktera je

v platném UPO z &asti ozna&ena jako krajinna zeler a z ¢asti jako zahrady.
— U ploch zasahujicich do Chranéného loZiskového Gzemi musi byt pfi stavebnich

fizenich dodrZzeny podminky ustanoveni §18 a 19 zakona &. 44/1988 Sb. — zakon o ochrané
L a vyuziti nerostného bohatstvi.

— e) Limity vyuzZiti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych Gzemi
Plochy feSené Zménou ¢.1 jsou ovlivnény nasledujicimi L,vstupnimi limity*:

~ ¢.1 — poddolované Guzemi
- loZisko nerostnych surovin

¢.2 - poddolované tzemi
- loZisko nerostnych surovin

¢.3 — ochranné pasmo komunikace Il.tfidy
- loZisko nerostnych surovin

€.4 — ochranné pasmo podél trasy elektrorozvodii VN 22 kV (10 m)

- ¢.5 - poddolované Gzemi
- loZisko nerostnych surovin

¢€.6 - poddolované Gzemi
- loZisko nerostnych surovin

€.7 - poddolované Guzemi
¢.8 - poddolované Gzemi

¢.9 - poddolované tzemi
- loZisko nerostnych surovin

¢.10 - lozisko nerostnych surovin

€.12 - poddolované tzemi
- loZisko nerostnych surovin

Na zakladé navrhu zmény &.1 UPO vyplyvaji tyto nové -vystupni® limity vyuziti tzemi:
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1. ochranné pasmo podél plynovodnich rozvodi vedenym k nové vymezenym obytnym

plocham (1 m),

2. ochranné pasmo podél vodovodniho potrubi vedenym k nové vymezenym obytnym
plocham (1,5 m),

3. ochranné pasmo podél novych kanalizaénich potrubi vedenym k nové vymezenym
obytnym plocham (1,5 m).

4. ochranné pasmo podél novych tras spoju vedenym k nové vymezenym obytnym plocham

(1m).

Vsechny ,vystupni® limity jsou nezbytnymi podmifiujicimi investicemi nové bytové

vystavby.

f) Pfehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tzemi

OZNACENIi| VYMERA Kiif ot . Zerd
PLOCHY vt FUNKCNI VYUZITI PROST(?RO\{E vYUZITI
(DOPORUCENA KAPACITA)
Obytné tuzemi e
! Lal? venkovského charakteru e ORI oKL
Obytné uzemi Jr
2 0,089 venkovského charakteru -Ieden obytiyahleis
- ; Cca 6 obytnych objektll pfi doporuéené
3 0,633 Qbying uzem minimaini velikosti stavebniho pozemku
venkovského charakteru 2
1000m
i ; Oprava chybné zakresleného funkéniho
4 alid Zahradkafska kolonie vyuziti dle skute¢ného stavu.
L . Cca 30 obytnych objektl pfi doporu¢ené
5 3,083 Olytne dzem| minimalni velikosti stavebniho pozemku
venkovského charakteru 2
1000m
6 0,025 Garaze 6 ucelovych staveb
Obytné uzemi P
! 5145 venkovského charakteru Jeisniobythy ebisit
2 . V ramci prostorového uspoiradani se Zménou
9 2,668 venkglt;l{g}?ouczr?arpalkteru ¢.1 rusi vnitfni komunikacni sit vymezena
v platném UPO.
Obytné uzemi il
- GEss venkovského charakteru Dva obying abjekty.

g) Navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni
a nakladani s odpady

V ramci koncepce dopravy dochazi Zménou &.1 k zruSeni vnitini komunikaéni sité
uvniti plochy €.9. Ostatni navrhové plochy jsou pFistupné ze stavajicich mistnich komunikaci.
Plocha €.5 bude pfistupna pfes navrzené obytné plochy na jejim zapadnim & severnim
okraji. Veskeré nové navrhované mistni komunikace v rozvojovych lokalitach je nutné

navrhovat v dostate¢né kapacité dle prislusnych CSN uvedenych v priloze &.1 vyhlasky
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104/1997 Sb., kterou se provadi zékon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich
predpisu.

Vramci obCanské vybavenosti nedochazi k zddnym zménam, nebot Zména &.1
nevymezuje zadné plochy pro ob&anskou vybavenost ani potiebu jejich rozsifeni neiniciuje.

Z hlediska koncepce technické vybavenosti se Zménou &.1 rusi v ploge &.9 vnitini
vymezeni inzenyrskych siti. V dusledku vymezeni ploch ¢.3 a 12 navrhuje Zména &.1
prodlouzeni vedeni vody, plynu, kanalizace a spoju k témto navrhovym plocham. Ostatni

navrhové plochy budou napojeny z inZenyrskych siti vedoucich v uliénich prostorech na
které navazuiji.

Nakladani s odpady se proti koncepci ptivodniho UPNSU neméni.

h) Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani lozisek nerostti
a ploch pro jeho technické zajisténi

Problematika dobyvani nerostnych surovin ztstava v ramci Zmeény €.1 beze zmény.

i) Navrh mistniho Uzemniho systému ekologické stability

Navrh Uzemniho systému ekologické stability se neméni. Zména &.1 respektuje prvky
USES dle schvaleného UPO.

J) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci
a asanacnich uprav
V ramci Zmény &.1 se vymezuiji nasledujici VPS:
- vodovodni potrubi - VPS 1,5
-plyn VPS - 2.6
- kanalizace - VPS 3,7
- spoje - VPS 4,8.

Zmeénou ¢.1 se rusi VPS vymezené v ramci plochy ¢.9.

k) Navrh feSeni pozadavku civilni ochrany

Reseni pozadavki civilni ochrany se Zménou &.1 UPO neméni.

V&echny plochy navrzené k vystavbé jsou pfistupné z dostate&né kapacitnich mistnich
komunikaci, v nichZ je instalovana vodovodni sit s hydranty. Z téchto dCvodu existuje
bezproblémoveé feseni prijezdu pozarni techniky a zdroj pozarni vody.
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I) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feseni
na zZivotni prostredi, na zemédélsky pudni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkci lesa podle zvlastnich predpist

V ramci Zmény €.1 dochazi k odnéti zemédélského pudniho fondu, a to v nasledujicim

rozsahu:
Nazev Navrh Celkova | Ztoho 5 Umisténi mimo )
odnimané | funkéniho | rozioha | odnéti | wuitura BPEJ o ';zs?;sehg;’
plochy vyuziti ploch v ha ZPF v ha ' (ZPF v ha)
Obytné
uzemi 95% 5.25.11 1.
1 venkovskéh 0,192 0,100 |zahrada 4.65.01 V. 0 L
0 charakteru
Obytné
uzemi orna
2 venlkovskah 0,095 | 0,095 plida 5.25.11 Il. 0,095 -
0 charakteru
Obytné
uzemi
3 venkovskah 0,633 | 0,633 | zahrada 5.25.01 l. 0,633 -
0 charakteru
Obytné louka, | 509 4.65.01| V.
uzemi zahrada,
5 venkevskéh 3,083 | 2,769 orna 35:& 4.15.00 Il. 2,769 -
o charakteru puda 15% 5.30.11 .
Obytné
uzemi 55% 4.15.00 1.
" | venkovsken | %128 | 0128 | zahrada |, oo oot v -
o charakteru
Vodni 95% 4.65.01 V.
8 plocha 0,870 | 0,550 louka 5% 4.15.00 I 0,550 -
Verejna
L 70% 4.30.11 | IV.
1 zelen =
1 0,360 0,360 | zahrada 30% 5.25.01 L 0
m) Navrh lhat aktualizace izemniho planu
Navrh Ihat aktualizace se oprati schvalenému UPO neméni.
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C.ZAVAZNA CAST VE FORME REGULATIVU

a) Urbanisticka koncepce

Zmeéna €.1 navrhuje celkem pét novych obytnych ploch venkovského charakteru. Dvé
z téchto ploch jsou vymezen v ramci souéasné zastavéného tzemi a vyplriuji proluky v obci.
Tri plochy rozsifuji sou¢asné zastavéné Gizemi obce severnim, jiznim a zejména vychodnim
smérem.

Rozsifeni zastavitelného (zemi vychodnim smérem ma za nasledek posun
navrhované plochy rybnika smérem na vychod.

Navrhovana plocha pro gardZe je vymezena na vychodnim okraji obce v ramci
souCasné zastavéného Uzemi obce.

Ke zkvalitnéni Zivotniho prostiedi v centru obce vymezuje Zména &1 dvé plochy
verejné zelené.

b) Vyuziti ploch a jejich uspofadani

Regulativy jednotlivych funkénich ploch fesenych Zménou &.1 se oproti schvaleném
UPO neméni.

Zména ¢.1 fesi tyto funkéni plochy:

Obytna uzemi venkovského charakteru:

— Plochy €. 1, 2, 3, 7 — nové vymezené plochy

— Plocha ¢. 5 — pfevedeni ¢asti plochy z etapy vyhled do etapy navrh a jeji rozsireni
vychodnim smérem

— Plocha €. 9 - zruseni mistni komunikaéni sité, inzenysrksych siti a VPS uvnitf
plochy

— Plocha €. 12 — zména poctu pfipustnych budov z jedné na dvé

Garaze — Plocha ¢€.6 — nové vymezena plocha

Zahradkarska kolonie — Plocha &.4 — oprava funkéniho vyuziti dle skuteénosti
Vodni plocha - Plocha ¢.8 — posun navrhované plochy

Verejna zelef — Plochy ¢.10 a 11 — nové vymezené plochy
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c) Vymezeni zastavitelného tuzemi

Zména &.1 UPO vymezuje téchto 6 novych ploch zastavitelného Gzemi:
Plocha €.1 - je situovana jizné od Zelezniéni trati a zaplfiuje proluku v sougasné zastavbé.
Plocha €.2 - je situovana na jiznim okraji obce a zaplfiuje proluku v souéasné zastavbé.
Plochy €.3 — navazuje na severni &ast souasné zastavéného Gzemi obce.
Plochy €.5 - rozsifuje soucasné zastavéné izemi obce vychodnim smérem.
Plochy €.6 — je situovana na jiznim okraji obce v tésném sousedstvi sportovniho arealu.

Plochy €.7 - je situovana na vychodnim okraji obce a zaplnuje proluku v sou¢asné zastavbé.

BlizSi specifikace zastavitelného Uzemi obce Rynholec je zfejma z grafické ¢&asti

dokumentace. Zté je patrna presna lokalizace zastavitelnych ploch vymezenych Zménou
¢.1.

d) Zasady usporfadani dopravniho, technického a obéanského
vybaveni

V ramci koncepce dopravy dochazi Zménou &.1 k zrugeni vnitini komunikaéni sité
uvniti plochy €.9. Ostatni navrhové plochy jsou pfistupné ze stavajicich mistnich komunikaci.
Plocha ¢.5 bude pfistupna pres navrzené obytné plochy na jejim zapadnim & severnim
okraji. VeSkeré nové navrhované mistni komunikace v rozvojovych lokalitach je nutné
navrhovat v dostate¢né kapacité dle prislusnych CSN uvedenych v pfiloze ¢.1 vyhlasky
104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Vramci obCanské vybavenosti nedochazi k zadnym zménam, nebot Zména &.1
nevymezuje Zadné plochy pro ob&anskou vybavenost ani potiebu jejich rozsifeni neiniciuje.

Z hlediska koncepce technické vybavenosti se Zménou &.1 rusi v plose €.9 vnitini
vymezeni inZzenyrskych siti. V disledku vymezeni ploch &.3 a &.12 navrhuje Zména ¢.1
prodlouzeni vedeni vody, plynu, kanalizace a spojii k témto navrhovym plocham. Ostatni
navrhové plochy budou napojeny zinzenyrskych siti vedoucich v uliénich prostorech na
které navazuji.

Nakladani s odpady se proti koncepci ptivodniho UPNSU neméni.

e) Limity vyuziti Gzemi
Na zakladé navrhu zmény &.1 UPO vyplyvaji tyto nové ,vystupni® limity vyuziti Gzemi:

1. ochranné pasmo podél plynovodnich rozvodd vedenym k nové vymezenym obytnym
plocham (1 m),
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2. ochranné pasmo podél vodovodniho potrubi vedenym k nové vymezenym obytnym
plocham (1,5 m),

3. ochranné pasmo podél novych kanalizaénich potrubi vedenym k nové vymezenym
obytnym plocham (1,5 m).

4. ochranné pasmo podél novych tras spoju vedenym k nové vymezenym obytnym plocham
(1m).

Vsechny ,vystupni® limity jsou nezbytnymi podmiriujicimi investicemi nové bytové
vystavby.

f) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby
a pro provedeni asanaci nebo asanaénich tprav

V ramci Zmény €.1 se vymezuji nasledujici VPS:
- vodovodni potrubi - VPS 1,5
- plyn VPS - 2,6
- kanalizace - VPS 3,7
- spoje - VPS 4,8.

Zmenou ¢.1 se rusi VPS vymezené v ramci plochy €.9.
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